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Hvidbog over hgringsbidrag indkommet i forbindelse med en forudgaende hgring vedrgrende Blandet bolig- og erhverv
- Kullinggade 29

Generelt om hgringen

e Hgringen forlgb i perioden 4. juli 2024 til og med 6. september 2024

e Hgringen er offentliggjort i samme periode pa ”“plandataDK” og Svendborg Kommunes hjemmeside.
e Bergrte myndigheder er orienteret pr. mail.

e Der er afholdt borgermgde 22. august 2024 med ca. 120 deltagere.

Om hvidbogen

Hvidbogen giver fgrst en kort opsamling af hgringssvarenes hovedtemaer med orientering om lokalplanforslagets hensigt. Hvidbogen gengiver
efterfplgende i skemaet nedenfor de enkelte hgringssvar som resumé med administrationens bemaerkninger og forslag til videre proces. Alle
hgringsbidragene er desuden vedlagt i deres fulde laengde, jf. bilag 5.

Administrationens svar pa de temaer der er indkommet via hgringssvarene:
1. Planlaegningens proces

Samlet set har planleegningen fulgt den demokratiske proces, som foreskrevet i planloven, hvor planforslagene har overholdt hgringsfrister og
kommunalbestyrelsen treffer de endelige beslutninger. Flere hgringssvar finder dog inddragelsen utilstraekkelig.

Planlaegningen af Kullinggade 29, et projekt for et blandet bolig- og erhvervsomrade, har veeret behandlet flere gange i kommunalbestyrelsen. Det blev
fgrste gang praesenteret den 27. juni 2023, hvor administrationen lagde en analyse frem. Siden da har der varet politisk behandling pa
kommunalbestyrelsesmgder i december 2023, april 2024 og juni 2024.

Planlaegningen bygger pa principper, der fungerer som vejledende retningslinjer snarere end bindende regler. Der har vaeret politisk dialog om
princippernes rolle, iseer i forbindelse med bygherrers gnsker om andringer.
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Administrationen har gennemfgrt flere borgerhgringer og informationsmgder om projektet. Administrationen har sggt at oplyse borgerne gennem dialog
og mgder, ogsa ud over de lovpligtige hgringer. Hgringssvar fra borgerne er blevet lyttet til, men det er politiske beslutninger under de politiske
behandlinger, der definerer resultatet.

2. Formal med planlaegningen

Formalet med planlaegningen af Kullinggade 29 er at skabe nyt livi omradet gennem udvikling af nye boliger og udnyttelse af de fredede bygninger,
herunder Baagge og Ribers Plads. Et centralt mal er, at sikre offentlig adgang til havheomradet og skabe bedre sammenhang mellem Svendborgs historiske
centrum og vandet. Lokalplanen skal muligggre en overgang fra eksisterende til hgjere bebyggelse i lokalplanomradets delomrade B og har til hensigt at ny
bebyggelse skal harmonere med omradets eksisterende karakter. Hgringssvarene stiller sig kritisk overfor om planlaegningens formal er opfyldt i
lokalplanforslagets bestemmelser.

Planlaegningen bygger pa Svendborg Kommunes strategier om at udvikle havnen og fremme bosaetning, med fokus pa at skabe et varieret udbud af boliger.
Lokalplanforslaget s@ger at sikre, at lokalplanomradet fungerer som et prioriteret byudviklingsomrade med fleksible rammer for fortaetning og integration
af bolig- og erhvervsformal. Desuden laegger lokalplanforslaget vaegt pa at balancere nye boligers privatsfeere med offentlige adgange til lokalplanomradet
og veerner om en aben og faellesskabsorienteret bykultur i Svendborg by og havn.

3. Trafikale forhold

Det er politisk besluttet at undlade en detaljeret trafikanalyse i forbindelse med planlaegning for Kullinggade 29. Det forventes, at en realisering af
lokalplanen vil medfgre gget trafik pa de naerliggende offentlige veje. Eventuelle trafikale konsekvenser afledt af den ggede trafikmaengde, vil indga i
kommunens gvrige prioriteringer af trafikale tiltag pa offentlige veje pa lige vilkar med kommunens gvrige offentlige veje. Stgrre trafikale tiltag pa offentlige
veje fremlaegges til politisk prioritering én gang arligt. | forbindelse med lokalplanforslagets realisering er der politisk givet mulighed for at nedlaegge
offentlige parkeringspladser pa Kullinggade for at sikre tilstraekkelige oversigtsforhold ved ind- og udkgrsler til/fra lokalplanomradet. Parkeringspladserne
vurderes at kunne nedlaegges, da kvarteret er velbetjent af offentlig transport og tilgaengeligt for cyklister og fodgaengere. Mange hgringssvar stiller sig
kritisk overfor denne vurdering, idet omradet opleves trafikbelastet ikke mindst i forbindelse med trafik fx fra feergeoverfart.

Bygherrers trafikrevisor vurderer at en gget trafikmaengde, som fglge af den forventede udvikling af op mod 100 nye boliger, ikke kraever at infrastruktur
tilpasses, idet kvarterets kryds ikke vurderes at na et problematisk traangselsniveau. Fremtidige andringer for trafik i bymidten, kan bl.a. afhaenge af
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resultaterne fra en planlagt overordnede mobilitetsplan for kommunen. Denne forventes at fa et bredt strategisk fokus pa Svendborg by og de forskellige
transportformer, herunder hvordan man kan optimere trafikstrukturen, ud fra den politiske fastsatte vision for mobiliteten i Svendborg Kommune.

Det er ikke hensigten, at der etableres en cykelforbindelse pa broen i forbindelse med hgjvandsbeskyttelsen ‘Den Bla Kant’, idet denne er reserveret til
gaende. Cyklister skal fortsat benytte eksisterende ruter som Brogade og cykelrute 8.

Parkering

Lokalplanforslaget laegger dels vaegt pa at overholde kommuneplanens parkeringsnorm, og giver dels mulighed for, at bygherrer kan indbetale til
kommunens parkeringsfond, hvis normkravene indenfor lokalplanomradet ikke kan opfyldes. Dette bgr sikre oprettelsen af tilsvarende offentlige
parkeringspladser i bymidten. Kommunens parkeringsfond kan derfor benyttes, hvis den kraevede parkeringskapacitet ikke kan opnas pa privat grund,
hvilket giver mulighed for, at kommunen kan anlaegge offentlige parkeringspladser i bymidten. Planlaegningen laegger vaegt pa, at privat parkering som
udgangspunkt skal forega pa private arealer. Hgringssvarene stiller sig kritisk overfor om der er kapacitet i bymidte til yderligere parkering.

Det er politisk besluttet at fastholde normen om én parkeringsplads pr. bolig, dog med en justering for mindre boliger for at undga ungdige omkostninger,
der kan haeve boligpriserne. Et reduceret krav gaelder derfor for boliger i bymidten under 85 m?, hvor normen reduceres til 0,8 parkeringspladser pr. bolig.
For boliger under 55 m? er krav i forvejen saenket til 0,5 parkeringspladser pr. bolig i kommuneplanen. Til gengaeld tager lokalplanforslaget udgangspunkt i
at elbiler og cykelparkering fremmes med krav om flere cykelstativer pr bolig samt krav om ladestandere til elbiler, hvilket skal bidrage til at reducere
bilismen og fremme grgn mobilitet i Svendborg bymidte. Cykelparkering er hgjt prioriteret for at undga, at parkerede cykler optager plads pa offentlige
gangarealer. Der stilles krav om let adgang til cykelstativer naer opgange i lokalplanomradet. Hgringssvarene stiller sig kritisk overfor om fremtidige beboere
i store boliger kan ngjes med 1 parkeringsplads pr bolig og forventer at mange fremtidige boligejere indenfor lokalplanomradet vil have 2 biler.

4. Forbindelser/offentlig adgang

Samlet set er lokalplanforslagets hovedfokus at sikre sammenhaeng mellem by og havn, lette adgangen til vandet, og aktivere omrader omkring Baagge og
Ribers Plads, alt sammen i overensstemmelse med kommuneplanens overordnede byudviklingsmal for Svendborg.

Et af lokalplanforslagets formal er at sikre offentlig adgang til havnebassinet via Baagge og Ribers Plads, samt langs havnekajen. Dette skal fremme
kvarterets feellesskab og give besggende fra Havnepladsen adgang til omradets havnefront, hvilket har til hensigt at binde omradet bedre sammen og
aktivere den fredede plads. Derudover skal en 5 meter bred udsigtslinje fra Kullinggade til havnebassinet sikre en visuel abning til vandet. Hgringssvarene
gnsker dels mere offentlig adgang i omradet og dels, at der ikke kommer offentlig adgang pa tveers af Mudderhullet.
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Lokalplanforslagets mulighed for en broforbindelse over Mudderhullet, som skal give mulighed for en god forbindelse mellem Baagge og Ribers Plads og
byens havneomrade, ses som ngdvendig for at forbedre omradets tilgeengelighed og skabe liv i det fredede omrade. Grundejere med matrikler mod
spterritoriet anfaegter behovet for en fysisk forbindelse over Mudderhullet, idet det anses som tilstraekkeligt at der anlaegges en hgjvandsbeskyttelse af
havnebassinet jf. kommunens projekt ‘Bla kant” med gangbro. Det kommende hgjvandsbeskyttelsesprojekt indeholder imidlertid ikke en broforbindelse til
Baagge og Ribers plads. Hgjvandsbeskyttelsesprojekt vil give mulighed for en ny rute for @havsstien pa den ydre side af havnebassinet. En broforbindelse
over Mudderhullet vil vaere en vigtig del af lokalplanomradet sammenhang med havnepladsen. Hvis broen over Mudderhullet anlaegges, skal den tilpasses
omradets maritime kulturmiljg, og kommunen vil involvere relevante institutioner og borgere i processen.

Lokalplanforslaget inkluderer krav til stier og byrum, der skal vaere offentligt tilgeengelige. Byggeri i delomrade B kan opleves relativt lukket, idet der
arbejdes med Igsninger med parkeringskzelder og plint, der ogsa handterer hensyn til beboernes privatliv.

5. Hensyn til kulturmiljget

Svendborg Kommune har vurderet ny bebyggelse i delomrade B i forhold til hgjde, placering og volumen. Ny bebyggelse vil forventeligt fremsta mere
massiv end den eksisterende, men vil ikke overstige hgjden pa de hgjeste bygninger i naboomradet. For at imgdekomme en harmonisk overgang til
kystlandskabet stilles der krav om nedtrapning af bygningernes hgjde mod havnen og Kullinggade. Administrationen anbefaler, at det yderligere defineres,
hvordan bygningernes afsluttende plint far et maritimt og imgdekommende udtryk mod havnebassinet.

Omradet omkring Baagge og Ribers Plads er en del af et kulturmiljg med fredet bebyggelse, hvor bevaringsvaerdierne er knyttet til de gule pakhuse og deres
historie som kornmagasiner. Mudderhullet, et naerliggende omrade, har en saerlig kulturhistorisk betydning, kendetegnet ved lange parceller og badebroer,
som binder baghaverne til vandet. Svendborg Museum har vurderet, at forskellige forslag til en gangbro over Mudderhullet vil pavirke kulturarven
forskelligt. Tidligere omtalte scenarie 3 (lokalplanforslagets mulighed B), som indebzerer en bro fra 'Den rgde plads’ til Baagge og Ribers plads, anses for at
kunne bevare kulturarven bedst, da adgangen til vandet bevares, og omradets matrikelstruktur fremstar tydelig. Lokalplanforslaget giver mulighed for
enten scenarie 2 eller 3 (lokalplanforslagets mulighed A og B).

Det er politisk vurderet, at et fremtidigt konkret projekt, indenfor lokalplanforslagets rammer, vil kunne tilpasses uden at forringe kulturmiljget vaesentligt.
Samtidig er der et politisk gnske om at aktivere de fredede kornmagasiner ved at skabe en broforbindelse til gdende. Hgringssvarene stiller sig kritisk
overfor omfanget af ny bebyggelse indenfor kulturmiljget og gnsker at planlaegningen stoppes for at gennemfgre en aben dialog om, hvordan omradet kan
udvikles. Svendborg Kommune anerkender bekymringer vedrgrende nedrivning af teammerhallerne, men vurderer det ikke muligt at stille krav til at
genbruge bygningerne i relation til, hvad der er samfundsmaessigt rentabelt. £ndringer i omradets anvendelse fra erhverv til ogsa at rumme boliger er
politisk vedtaget i forbindelse med kommuneplanrevisionen 2021.
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6. Ny bebyggelses skala

Samlet sigter lokalplanen mod at skabe en sammenhangende, tidssvarende byudvikling, der harmonerer med omradets historiske og arkitektoniske
kvaliteter, mens der tages hgjde for fremtidens behov for bolig- og erhvervsudvikling i Svendborg. Lokalplanforslaget sgger at balancerer gnsket om at
bevare kulturmiljget og sikre en skansom overgang til kystlandskabet med behovet for byudvikling og fortaetning af omradet. Ny bebyggelse i omradet er
vurderet i forhold til hgjde, placering og volumen, hvor den maksimale hgjde tillades at matche den hgjeste eksisterende bebyggelse pa nabogrunde.
Hgringssvarene anfaegter lokalplanforslagets mulige arkitektonisk indvirkning og ikke mindst skala i omradet.

For at sikre en harmonisk integration i det omgivende by- og kystlandskab kraever lokalplanforslaget nedtrapning af bygninger mod havnen og Kullinggade,
hvilket skal give en glidende overgang. Hgringssvarene finder kravene utilstraeekkelige. Facaderne mod Kullinggade skal variere med gennemsnitlig min. 0,6
meter facadespring, og der stilles krav til udformning af smalle forhaver for at skabe afstand til fortovet. Bygninger langs Kullinggade ma ikke overstige en
facadehgjde pa 8 meter for at sikre sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse. For at muligggre udvikling i omradet, er der defineret byggefelter og
tilladt en maksimal etagemeter pa 9.500 m? for delomrade B. Hgringssvarene gnsker flere abninger i karrebebyggelsen mod Kullinggade og at bebyggelsen
reduceres i hgjde.

7. Karakter og udtryk

Lokalplanforslaget har som mal at tilpasse ny bebyggelse til den eksisterende arkitektur og karakter i omradet omkring Kullinggade. Omradet er praeget af
en blanding af byhuse og byvillaer, og den nye bebyggelse skal afspejle dette fx ved at skabe variation i facadernes udtryk. For at opna en varieret facade pa
en bygning, der straekker sig over 60 meter, er det specificeret, at facaderne skal springe med 0,6 meter i gennemsnit, hvilket skaber dybde og rytme i
facaden. Et mindre spring i facaden vil ikke opfylde lokalplanens mal om variation og kan risikere at virke som indhak.

Materialer og farver skal tilpasses det eksisterende udtryk i omradet. Lokalplanforslaget kan tillade brug af mgrke farver til dgre og vinduer og
administrationen anbefaler at muligheden indskrives i lokalplanforslaget.

| delomrade A, hvor ny bebyggelse skal tilpasses det fredede havneomrade, er der skaerpede krav til materialer og farver, der skal tage udgangspunkt i den
eksisterende arkitektur. | delomrade B, skal form, farver og materialer dels matche de eksisterende rgde tgmmerhaller og dels omradets byhuse.

For at fastholde det harmoniske bybillede beskriver lokalplanforslaget, at ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende proportionering, materialevalg og
farveskala, der primaert omfatter lyse jordfarver. Facader mod Kullinggade skal have et varieret, men harmonisk udtryk, der understgtter gaden som et
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sammenhangende byrum. Lokalplanforslaget stiller fx ogsa krav om facadens afslutning med gesims, brug af lodrette linjer, og murvaerk i tegl, som enten
skal fremsta i blank mur eller pudset i matte jordfarver. Lokalplanforslaget stiller desuden krav til belysning, hvor lyskilder skal veere nedadrettede og
afskaermede for at undga gener for beboerne, med fastsatte maksimale hgjder for master, pullerter og veegmonterede lamper.

Administrationen vurderer, at planen vil give mulighed for at eendre omradets udtryk og karakter, og at ny bebyggelse vil begraense udsigten mod @st fra
eksisterende bygninger. Der er foretaget andringer i planen baseret pa bygherres gnsker, herunder alternative vejadgange, fiernelse af vendeplads og
tilladelse til dobbeltudnyttelse af parkeringspladser.

Administrationen anbefaler pa baggrund af tilpasninger, der tillader bebyggelsens plint nedtrappes i en overgangszone mod havnebassinet med en
haeldning pa maksimalt 75 grader, at tilpasser plintens udtryk til det maritime kulturmiljg.

8. Baeredygtighed

Lokalplanforslaget har ikke hjemmel i planloven til at regulere bebyggelsens konstruktioner. Det er omfattet af byggeloven, som bl.a. indeholder krav om
livscyklusvurdering og maks. CO, forbrug pr m2. Lokalplanforslaget kan regulere de synlige elementer af bygningerne, som pavirker det lokale bymiljg.
Lokalplanforslaget forhindrer derfor heller ikke brug af baeredygtige konstruktioner som fx tree.

Administrationen anerkender vigtigheden af at undga temperaturstigninger i byen, hvilket kan afhjaelpes ved at udnytte byens placering nzer kysten, plante
bynatur og anvende lyse materialer. Lokalplanen stiller krav om velindrettede friarealer og beplantning for at skabe et godt bymiljg. | delomrade B skal
mindst 10% af omradet beplantes med traeer, buske, stauder og regnbede, og facaderne skal fremsta i lyse farver.

o. NGt

Hele planomradet er i gjeblikket fuldt bebygget, og der vurderes ikke at veere egnede levesteder for Bilag IV-arter, herunder flagermus og der er ingen
registrerede beskyttede naturtyper. Kommunen vurderer derfor, at lokalplanforslaget ikke vil pavirke egnede levesteder for disse arter negativt.

Administrationerne anerkender et behov for at sikre biodiversitet inden for lokalplanomradet. Lokalplanen sigter mod at fremme grgnne omrader med
rekreativ veerdi og funktioner til byens skybrudssikring, temperaturregulering og biodiversitetsforbedring. Der fastlaegges minimumskrav til beplantningen i
faelles opholdsarealer, som skal have graesflader og solitaere eller grupper af traeer. | delomrade B skal der derfor tilplantes med en blanding af traeer, buske,
stauder og graesser svarende til mindst 10% af omradet.
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Lokalplanen inkluderer en overgangszone til nedtrapning af ny bebyggelses plint og giver mulighed for beplantning i denne zone. Det papeges, at eventuel
nedrivning eller faeldning af flagermusegnede traeer kraever en udslusningsplan i samarbejde med naturstyrelsen. Drift og pleje af beplantning vil dog ikke
vaere kommunens ansvar, da omradet er i privat eje.

10. Byggeskader ved pilotering

Administrationen anerkender hgringssvaret bekymring for vibrationer i forbindelse med udbygning af lokalplanomradet. Der er dog ikke hjemmel i
planloven til at definere krav til bygherrer i lokalplaner i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder. Bygherrer angiver at ville udbygge i henhold til
gaeldende regler for pilotering af almindeligt byggeri.
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Hg@ringssvar

Der er modtaget i alt 37 hgringssvar fra:

NouhkwnNpeE

o

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Faergevej 4, 5700 Svendborg

Skattergade 36, 5700 Svendborg

Faergevej 8, 5700 Svendborg

Skattergade 36, 5700 Svendborg

Kullinggade 19, 5700 Svendborg (bilag)

Cyklistforbundet Afdeling Svendborg, 5762 Vester Skerninge
C&W arkitekter (PRAKSIS), ES ejendomme, 5700 Svendborg
(bilag)

Skattergade 36 B, 5700 Svendborg

Skattergade 36 D, 5700 Svendborg

By og Land Sydfyn, 5700 Svendborg (bilag)

Nannasvej 12, 5700 Svendborg

Strandhuse 29, 5700 Svendborg (bilag)

Kullinggade 17, 5700 Svendborg (bilag)

Kullinggade 17, 5700 Svendborg (bilag)

Kullinggade 23C, 5700 Svendborg (bilag)

Tuxensvej 7, 5700 Svendborg

Valdemarsgade 8, 5700 Svendborg

Skattergade 24, 5700 Svendborg

Kullinggade 38, 5700 Svendborg

20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

Kullinggade 23C, 5700 Svendborg (bilag)

Strandvej 49, 5700 Svendborg

Pa vegne af 8 klienter i Kullinggade 17-27, 5700 (bilag)
Danmarks Museum for Lystsejlads, 5700 Svendborg

Niels Juels Vej 16, 5700 Svendborg (bilag)
Valdemarsgade 8, 5700 Svendborg

Strandvej 40, 5700 Svendborg

Kullinggade 44, 5700 Svendborg

Valdemarsgade 14, 5700 Svendborg

Kullinggade 30, 5700 Svendborg

Thoresvej 9, Thurg, 5700 Svendborg

Kullinggade 31, 5700 Svendborg

Beboergruppen pa Tuxensvej/ Fargevej, 5700 Svendborg
Skattergade 40, 5700 Svendborg

Ellen Marsvins Allé 3, Thurg, 5700 Svendborg

Kullinggade 26, 5700 Svendborg

Slots- og kulturstyrelsen, 4800 Nykgbing Falster
Beboergruppen pa Tuxensvej/ Fargevej, 5700 Svendborg

Derudover anbefaler administrationen i forlaengelse af hgringsfasen at
tilfgje bestemmelser i delomrade B om:

1.
2.

Porte i facade mod Kullinggade og
Plintens udtryk mod havnebassinet
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Hgringsbidragets indhold Administrationens bemaerkninger Forslag til videre proces:
Hgringssvaret stiller flere
underforstaede spgrgsmal, som
udtrykker bekymring og kritik
af politikernes handtering af
sagen om Kullinggade 29.

1.1 Hgringssvaret opfordrer Taget til efterretning Hgringssvaret giver ikke anledning til
politikerne til at laese 2ndringer i planforslaget
Arkitekturradets anbefalinger
og kommunes egen analyse og
vejledning igen og lytte til
fagfolk med relevant
uddannelse og kvalifikationer.

1.2 Hgringssvaret saetter Al materiale er gennemgaet pa planlaegningens Hgringssvaret giver ikke anledning til Proces
spgrgsmalstegn ved, om politiske udvalgsmgder. Referater kan findes pa 2&ndringer i planforslaget
politikerne har forstaet den kommunens hjemmeside fra kommunalbestyrelsens
vejledende analyse, som mgder.
daekker mange af de Pa kommunalbestyrelsesmgdet den 27. juni 2023
bekymringer, naboerne har. under punkt 14 er bl.a. bilagt administrationens
analyse:

27.juni 2023 - Punkt 14 Kommuneplantilleeg og
Lokalplan for blandet bolig- og erhverv pa
Kullinggade 29 (igangseaetning)
Siden er planlagningen behandlet politisk i
kommunalbestyrelsen pa fglgende datoer:
19. december 2023 - Punkt 11 Principper for
planleegningen af Kullinggade 29
30. april 2024 - Punkt 11 Forudsatninger for
planarbejdet for Kullinggade 29
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25. juni 2024 - Punkt 9 Forslag til planlaegning
for Kullinggade 29 blandet bolig- og
erhvervsomrade

13

Der udtrykkes bekymring for, at
beslutningerne kan skade den
historiske integritet i omradet, i
stedet for at forbedre det for
hele befolkningen.

Taget til efterretning

Hgringssvaret giver ikke anledning til
andringer i planforslaget

1.4

Hgringssvaret stiller spgrgsmal
ved, hvem der drager nytte af
de foreslaede aendringer?

Hgringsbidragets indhold

Planleegningen af omradet sker pa baggrund af en
forespgrgsel fra ejendommens ejer, som gnsker en
planleegning for det samlede omrade.
Planleegningens formal er at skabe nyt livi omradet
ved at give mulighed for, at der kan opfgres nye
boliger samt en bred anvendelse af omradets
fredede huse inklusive Baagge og Ribers Plads.

Administrationens bemaerkninger

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

2.1 Hgringssvaret omhandler Det er politisk vurderet at fredningsvaerdierne og de | Hgringssvaret giver ikke anledning til
bekymring for byggeriets hgjde | by- og bygningsmaessige kvaliteter i kulturmiljget andringer i planforslaget
omkring Svendborg Havn ikke vil blive vaesentligt
svaekket som fglge af planlaegningens mulige
bygningsvolumener.
2.2 Hgringssvaret omhandler den Lokalplanforslaget har bl.a. som formal at sikre Hgringssvaret giver ikke anledning til

manglende tilgang til omradet
generelt

offentlig adgang til havnebassinet via Baagge og
Ribers Plads samt langs havnekajen og omvendt.
Hensigten er at kvarterets faellesskab skal have
adgang til havnens kajkant og at besggende fra
Havnepladsen skal have forbindelse til Baagge og
Ribers Plads, for at samle havnefronten, forbinde
omradet og aktivere den fredede plads. Baagge og
Ribers Plads og stiforlgb indenfor lokalplanomradet
skal veere med til at fremtidssikre en bedre
sammenhang fra Svendborgs historiske centrum til
vandet, samt give muligheder for ophold omkring

2ndringer i planforslaget

10



Bilag 4: Hvidbog - Plan- og Lokalsamfundsudvalget mgde d. 3. december 2024

vandet. Pa lokalplanforslagets kortbilag 5 kan man
se placering af udlagte offentligt tilgeengelige stier.

2.3

Hgringssvaret spgrger til
problemerne med den trafikale
belastning af Kullinggade er Igst
med de nuvaerende planer

Det er politisk besluttet at fravige krav om
trafikanalyse som forudszetning for planleegningen
for til gengaeld at fremskynde en mobilitetsplan for
Svendborg Kommune i sin helhed.

Eventuelle fremtidige gener i kvarteret, affgdt af ny
bebyggelse indenfor lokalplanomradet, skal derfor
handteres efterfglgende og i overensstemmelse
med resultatet af en fremtidig analyse og en
helhedsbetragtning af Svendborg bys infrastruktur.

Det er samtidigt politisk besluttet at nedlzsegge op til
6 offentlige parkeringspladser i Kullinggade, for at
sikre overblik fra en adgangsgivende ind- og
udkgrsel til lokalplanomradet. Dette delvist med
baggrund i, at der i den helt centrale del af
Svendborg by er god offentlig transport og
muligheder for at feerdes pa cykel og til fods.
Derudover har parceller pa Kullinggade langt
overvejende parkering pa egen grund.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Trafik

Hgringsbidragets indhold
Hgringssvaret stiller flere
underforstaede spgrgsmal til
og kommer med bemaerkninger
om det foresldede
byggeprojekt ved Kullinggade
29, der retter sig mod en raekke
emner, herunder adgang,
trafik, baeredygtighed og
pavirkning af nseromradet.

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

11
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3.1 Hgringssvaret stiller spgrgsmal | Ny bebyggelse er vurderet i forhold til hgjde, §9.19 Formal med
til, om det foreslaede byggeri placering og volumen. Det ma forventes at ny Bebyggelsens terraen/plint skal planlegning
overholder lokalplanens bebyggelse vil fremsta med et mere massivt udtryk | nedtrappes indenfor overgangszonen -
formal, isaer hvad angar end omradets eksisterende bebyggelse i forhold til felt 1 pa kortbilag 4 - med en haeldning pa
bevaring af omradets kulturarv. | hgjde og volumen. Ny bebyggelse indenfor maksimalt 75 grader. _

delomrade B kan opf@gres med en maksimal hgjde Overgangszonen skal beplantes og/eller
svarende til hgjeste eksisterende bebyggelse pa udfgres som trappesering i fast
Gasvaerksgrunden, der er placeret umiddelbart syd materiale.
for lokalplanomradet.
Andres til:
For at opblgde bebyggelsens skala og sikre Bebyggelsens terraen/plint skal afsluttes
sammenhang til det naere kystlandskab stiller indenfor overgangszonen - felt 1 pa
lokalplanen krav til bebyggelsens nedtrapning mod | kortbilag 4 - med en haeldning pd
havnen og mod Kullinggade fra den hgjeste maksimalt 75 grader.
bebyggelse centralt placeret i lokalplanomradets Overgangszonen skal beklaedes i fast
delomrade B for at sikre en glidende overgang til materiale i form af tree og gives et
bebyggelsens omgivelser. maritimt udtryk.
Plinten kan nedtrappes og beplantes.
Administrationen anbefaler at indskrive krav til den
afsluttende plints udtryk, sa den sikres et Note tilfgjes:
imgdekommende og maritimt udtryk mod En plints afslutning skal gives et maritimt
havnebassinet i trae. Planleegningen tilfgjes tekst i udtryk og beklaedes med trae, med henblik
bestemmelse 9.19 om plintens afslutning mod pad at modsta de barske forhold, som
havnebassinet, sa plinten fremstar mindre bastant saltvand kan forarsage, samtidig med at
med et imgdekommende materiale, der er tilpasset | plinten fremstar mindre bastant og med
omradets maritime kultur. et imgdekommende materiale, en rar
taktil overflade, der er tilpasset omrddets
maritime kultur. Overgangszonen kan
udformes i et landskab med beplantning
der trapper ned.
3.2 Der saettes spgrgsmalstegn Lokalplanforslaget har bl.a. til formal at skabe et Der tilfgjes til § 6.9 i note:

ved, hvorfor det foreslaede
byggeri tillades at zendre

mere sammenhangende gaderum langs
Kullinggade og at tilpasse ny bygningsskala til

Bygningsfredningsmyndigheden, Slots- og
Kulturstyrelsen skal godkende alle
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gadebilledet med en tre
etagers bebyggelse, nar to
etager vurderes som mere
passende.

eksisterende bebyggelse i kvarteret og villaen mod
Kullinggade. Det er herudfra politisk besluttet at
planlaegningen skal imgdekomme bygherrers gnske
og give mulighed for ny etagebebyggelse i 3 etager
langs Kullinggade, med en maksimal hgjde pa 13
meter fra gadeplan. Mod Kullinggade vil
bebyggelsen fremsta som to etager med udnyttelig
tagetage.

Lokalplanforslaget definerer en maksimal
facadehgjde mod Kullinggade malt fra eksisterende
terraen til skaering mellem murkrone og tag pa 8
meter for at tilpasse facadens dimensioner til
eksisterende bebyggelse i Kullinggade.

Indenfor det fredede omrades afgraensning skal
bygningsfredningsmyndigheden, Slots- og
Kulturstyrelsen godkende alle zendringer og derfor
ogsa ny bebyggelseshgjde.

andringer indenfor det fredede omrdade
vist pa kortbilag 7, Kulturmiljg.

33 Hgringssvaret undrer sig over, Lokalplanforslaget har med en defineret udsigtslinje | Hgringssvaret giver ikke anledning til
hvorfor der ikke er lagt vaegt pa | pa 5 meters bredde til hensigt at sikre en visuel @ndringer i planforslaget
at skabe en offentlig adgang og | abning fra Kullinggade til havnebassinet
visuelt gennemsyn til sundet, umiddelbart syd for den Italienske Villa jf.
samt et stisystem for gaende, lokalplanforslagets kortbilag 5.
som ville forbedre omradets Se desuden hgringssvar 2.2 ang. tilgaengelighed til
tilgeengelighed og sikkerhed. omradet.
3.4 Hgringssvaret spgrger, hvorfor | Det er politisk besluttet at planlaegningen skal Hgringssvaret giver ikke anledning til

der er modstand mod at skabe
en aben forbindelse gennem
den foreslaede husraekke, nar
lignende lgsninger tidligere er
blevet implementeret i byen,
sasom ved Havnetrappen.

imgdekomme bygherrers gnske om mulighed for
maksimalt 9500 etagemeter i delomrade B, hvilket
stiller krav til omradets udnyttelse. Et hul i
husrakken vil begraense omradets mulige
udnyttelsesgrad. Lokalplanforslaget hindrer dog
ikke at bygherrer kan projektere et 'hul i
husraekken’.

&ndringer i planforslaget
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35

Hgringssvaret spgrger, om de
ngdvendige forhold for
trafiksikkerhed, bade for biler,
cyklister og fodgeengere, er
tilstreekkeligt adresseret i
planerne, og om
parkeringslgsningerne tager
hgjde for fremtidige kulturelle
aktiviteter i omradet.

Se hgringssvar 2.3 ovenfor.

Lokalplanforslaget skal forholde sig til overkgrsler til
og fra lokalplanomradet samt interne vej- og
stiforhold. Planlaegningen har dog ikke hjemmel til
at stille krav til arealer udenfor lokalplanomradet ud
over at den giver mulighed for at imgdekomme evt.
gnsker til udbygningsaftaler.

Lokalplanomradets to delomrader skal kunne
handtere parkering i overensstemmelse med
kommuneplanens parkeringsnorm som anfgrt i
lokalplanforslagets §5.13. Dog er det politisk
besluttet at planlaegningen kan imgdekomme
bygherrers gnske om mulighed for at indbetale til
kommunens parkeringsfond for parkering, der ikke
kan overholde kommunens parkeringsnorm.

Hvis kommuneplanens foreskrevne
parkeringsarealer ikke kan fremskaffes pa grund af
bestaende bebyggelse eller grundens stgrrelse eller
form, kan kommunalbestyrelsen pa baggrund af en
vurdering af bymidtens rumlighed i saerlige tilfeelde
tillade, at nogen af parkeringspladserne ikke
realiseres pa privat grund inden for
lokalplanomradet. Det kraever dog at ejendommens
ejer finder plads pa en anden grund i naermiljget og
p-pladserne tinglyses pa ejendommen eller at ejer
yder bidrag til kommunens parkeringsfond.
Svendborg Kommunes parkeringsfondsmidler skal
anvendes til anlaeg af et tilsvarende antal offentlige
parkeringspladser i bymidten. Dette gaelder ogsa
fremtidige aktiviteter indenfor lokalplanomradet.
Samlet vil kommunalbestyrelsens evt. godkendelse

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Trafik
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af indbetaling til parkeringsfonden derfor resultere i
flere offentlige parkeringspladser i Svendborg.

3.6 Det sp@rges, hvorfor byggeriet | Der er ikke hjemmel i planloven til at definere Hgringssvaret giver ikke anledning til F
ikke har stgrre fokus pa bebyggelsens konstruktioner i en lokalplan. Krav a&ndringer i planforslaget
baeredygtige materialer, som hertil defineres i byggeloven bl.a. med krav til en
tree, i stedet for beton, samt livscyklusvurdering. Lokalplanen kan definere
om bygningsreglementets krav | bebyggelsens synlige elementer i forbindelse med
til baeredygtighed bliver fuldt bebyggelsens udtryk, da dette bergrer omradets
udnyttet. lokale bymiljg. Lokalplanforslaget hindrer dog ikke
bygherrer i at projekterer bebyggelsen med
traekonstruktioner mv.
3.7 Der rejses tvivl om, hvorvidt Hele omradet er i dag bebygget og der vurderes Hgringssvaret giver ikke anledning til -
kommunens miljgscreening er | ikke at vaere egnede levesteder for Bilag IV-arter i @ndringer i planforslaget
tilstraekkelig, iseer i forhold til planomradet. Herunder vurderes der ikke at vaere
pavirkning af yngle- og egnede yngle- og rastesteder for flagermus.
rasteomrader for flagermus. Det er kommunens samlede vurdering, at planen
ikke vil betyde pavirkning af egnede levesteder for
Bilag IV-arter. Der er ingen registreringer af
beskyttede naturtyper indenfor planomradet.
3.8 Hgringssvaret spgrger, hvordan | Administrationen anerkender hgringssvarets Hgringssvaret giver ikke anledning til Byggeskader
kommunen vil sikre, at de bekymring for vibrationer i forbindelse med @ndringer i planforslaget ved
udbygning af lokalplanomradet. pilotering

ldre og fredede bygninger i
naeromradet ikke bliver
beskadiget af de vibrationer og
jordbundsarbejder, der fglger
med piloteringen.

Der er dog ikke hjemmel i planloven til at definere
krav til bygherrer i lokalplaner i forbindelse med
bygge- og anlaegsarbejder.

Byggeloven indeholder de tekniske krav for
fundamentarbejder, herunder pilotering. Disse krav
omfatter stabilitet, baereevne og sikkerhed for
omkringliggende bygninger. Bygningsreglementet
foreskriver ogsa krav til bl.a. vibrationer, stgj og
jordbundsundersggelser, isaer nar arbejdet kan

pavirke naerliggende ejendomme og konstruktioner.
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Som anfgrt i hgringssvarets henvisning til
hjemmeside fra Kgge Kommune, er det bygherrens
selskab, der har det overordnede ansvar for, at
bygge- eller anlaegsarbejdet foregar efter den
geeldende lovgivning, og at det overholder
byggetilladelsen eller tilladelser fra andre love som
miljgloven. En professionel bygherre, der opfgrer ny
privat helarsbeboelse, skal tegne en forsikring.
Bygherrer angiver at ville udbygge i henhold til
geeldende regler for pilotering af almindeligt

byggeri.

3.9 Hgringssvaret rejser spgrgsmal | Byggelovens § 12 iszer stk. 1 og 4 er relevante. Det Hgringssvaret giver ikke anledning til Byggeskader
om, hvorvidt der er fastsat er bygherres ansvar at tilse at loven overholdes. Det | andringer i planforslaget ved
tilstraekkelige krav til er altid den byggende der skal sgrge for at pilotering
overvagning af vibrationer og fotoregistrere og satte eventuelle malere pa
stgj under byggeriet for at nabobygninger.
beskytte bade bygninger og
beboere.

3.10 | Der stilles spgrgsmal ved, Forholdene omhandler et privatretligt anliggende Hgringssvaret giver ikke anledning til Byggeskader
hvorfor kommunen ikke har et | mellem den byggende og de omkringliggende og 2ndringer i planforslaget ved

kommunen har ikke et beredskab da kommunen pilotering

beredskab, der kan hjzlpe
borgerne, hvis byggeriets
konsekvenser bliver uholdbare.

ikke er den byggende/udfgrende.

Hgringsbidragets indhold
Hgringssvaret tilslutter sig svar
nr. 10 fra By og Land Sydfyn

Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger
Taget til efterretning

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:
Jf. hgringssvar 10

Forslag til videre proces:

Hgringssvaret henviser til KL's
fakta om kommunalbestyrelser
og sporger til den demokratisk

proces
og borgerinddragelse

Se hgringssvar 1.2

Planlaegningens principper har fungeret som den
grundlaeggende arsag til planlagningens
udformning. De er dog ikke teenkt i

Hgringssvaret giver ikke anledning til
andringer i planforslaget

Proces
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- hvorfor har
kommunalbestyrelsen ikke
vaeret lydhgr overfor
borgernes input, selvom de
har deltaget i borgermgder,
anmodet om dialog og
indsendt hgringssvar?

- hvorfor bliver vedtagne
principper fraveget samt
hvordan pavirker dette
demokratiet?

- hvad er definitionen af
"princip" i kommunens
arbejde, og hvordan bliver
det handteret i praksis?

lovsammenhang, som “principafggrelse”. |
modsaetning til regler og love er principper ikke
bindende, men skal vejlede og inspirere
beslutninger og fungere som politiske retningslinjer
for arbejdet med planlaegningen. Principperne har
affedt bygherres gnsker til &ndringer undervejs og
pa baggrund heraf har der vaeret en politisk dialog
herom.

5.2

Hgringssvaret spgrger til
forvaltning og
gennemsigtighed:

- Hvorfor er det ngdvendigt
for borgere at alliere sig med
en advokat for at blive hgrt i
denne proces?

- Hvorfor fremgar de
specifikke forhold ved omradet
(fx historiske haver og
broforbindelser) ikke tydeligt af
hgringsredeggrelsen, og
treeffes beslutninger pa et
oplyst grundlag?

Det er ikke administrationens vurdering at det har
veeret ngdvendigt at inddrage advokat i processen.
Alle borgere hgres og inddrages ud fra lige vilkar,
men der er politisk hjemmel til at tage de
beslutninger, der efter en politisk overvejelse og
afvejning er grundlag og flertal for.

Lokalplanforslaget redeggr for omradets kulturmiljg
mv. af flere omgange og det er uklart, hvilke
oplysninger der mangler at fremga.

Hgringssvaret henviser til specifikke udtalelser pa
kommunalbestyrelsesmgdet 19. dec. 2023, under
punkt 11 som ikke indgar i planlaegningen.

Hgringssvaret henviser til Naturbeskyttelsesloven §
22, stk. 2. som ikke er geldende for omradet. Det er
tidligere oplyst i svarmail at Naturbeskyttelsesloven

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget

Proces

17




Bilag 4: Hvidbog - Plan- og Lokalsamfundsudvalget mgde d. 3. december 2024

§22 handler om regulering af adgang til private og
offentlige naturomrader og specifikt om den
offentlige adgang til udyrkede arealer.
Naturbeskyttelseslovens regler om adgang i naturen
geelder ikke i byer og teet bymaessig bebyggelse,
derfor kommer denne lovs § 22 ikke i spil i
forbindelse med bebyggelse i Kullinggade.

Administrationen vurderer, at der har vaeret afsat
tid til dialog, ligesom man har bestraebt sig pa at
orientere grundigt via digital post ad flere omgange
og pa flere dialogmgder. Dette har veeret med det
formal netop at give de neermest bergrte naboer
grundig information om projektet, mulighed for at
indga i hgringer og mulighed for at komme med
ideer og kommentarer.

Da administrationen har vaeret i kontakt med
borgerne tidligt og Igbende har dialogen over tid
afspejlet planlaegningsprocessens udvikling.

5.3

Hgringssvaret spgrger til
kulturarv og lokalplaner:

Hvorfor er de historiske
haver og deres tinglyste
badebroer ikke tydeligere
med i
planlaegningsprocessen, og
hvad vil konsekvenserne
veere for kulturmiljget, hvis
der anlzaegges en bro over
"Mudderhullet"?

Hvorfor er tidligere
lokalplaner, der involverer
Traeskibsbroen og dens

| lokalplanforslaget redeggres for omradets
kulturmiljg. Den fredede bebyggelse pa Baagge og
Ribers Plads er en del af et samlet bevaringsveerdigt
kulturmiljp beskrevet i kommuneplanen. Det er
kommunalbestyrelsens mal at den szerlige
matrikelstruktur mellem Kullinggade og
Mudderhullet bevares, idet de smalle matrikler som
forlgber ubrudt fra husraekken mod Kullinggade til
havnebassinet i Mudderhullet ikke findes bevaret
andre steder pa Svendborg Havn. Matriklerne bgr
ikke slgres af baghuse og overdrevent brug af
plankevaerker ol.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget
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forleengelse, ikke blevet
realiseret, og hvorfor
prioriteres dette nu som en
del af
stormflodsbeskyttelsen?

Kulturmiljgets baerende bevaringsveerdier er knyttet
til omradets gule pakhuse, deres funktion som
kornmagasiner og deres tilknytning til
kornsalgshavnen i 1800 tallets kornsalgsperiode.

Svendborg Museum vurderer at de vaesentlige
karaktertreek ved Mudderhullets matrikler er de
lange parceller, hvor havnehaverne bgjer sig for at
na vandet, badebroerne og vandets brug fra
baghaverne. Museets anbefaling af placering af en
broforbindelse over mudderhullet af hensyn til
kulturarven og pladsens fremtidige brug er scenarie
3 (museet har ikke forholdt sig til en promenade
uden gangbro over Mudderhullet — scenarie 1)

Scenarie 2: Gangbroen slynger sig langs kysten og
byhusenes havnehaver. Pd visualiseringen fremgar
det, at der fortsat vil vaere vand mellem gangbro og
haver. Selvom broen er trukket lidt vaek fra
havnekanten, vurderer Svendborg Museum, at
oplevelsen af kystlinjens “hakkede karakter”
formindskes. Matrikelstrukturen fremstdr mindre
tydelig, nar der skabes forbindelse mellem
havnehaverne og gangbroen. Ydermere vil de
eksisterende badebroer miste deres anvendelse.
Hvis badebroerne anlaegges pa den nye gangbros
yderside, vil problematikken med den formindskede
tydelighed af matrikelstrukturen bestd, selvom
muligheden for brug af vandet viderefares.
Scenariet forringer sdledes kulturarven i
Mudderhullet.

Scenarie 3: Gangbroen gar Nord-syd fra Den rgde
plads og til Baagde og Ribers plads. Fra broen vil der
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veere udsigt til havnehaverne, men pad en afstand,
der svarer til det nuvaerende indblik fra
Oplevelsesramblaen. Sdfremt en eventuel gangbro
kan laves, sG beboerne fortsat kan bruge deres
bddebroer til jollesejlads, vurderer Svendborg
Museum ikke, at scenariet pavirker kulturarven ved
strandparcellerne negativt, da disse ikke afskaeres
fra deres vandadgang og brug af vandet. Tvaertimod
giver det gaende udsigt til omradet, hvilket
tilgengeligggr kulturarven og den saeregne
matrikelstruktur.

Scenarie 4: Gangbroen gdr Jst-vest fra
Sejlskibsbroen til Baagde og Ribers plads. Fra broen
vil der veere udsigt til havnehaverne, og
udformningen padvirker ikke kulturarven negativt. Til
gengeeld vil denne I@sning skaere Sgndre Havn i to.

Disse betragtninger er medtaget i vurderingen af
omradets mulighed for en gangbro og
lokalplanforslaget giver pa baggrund heraf mulighed
for bade scenarie 2 og 3 i beskrivelsen, da det
vurderes at et efterfglgende konkret projekt kan
tilpasses uden at forringe kulturmiljget og idet der
er et politisk pnske om at fa aktiveret og derved
sikret bevarelsen af de fredede, kornmagasiner pa
Baagge og Ribers Plads bl.a. med en broforbindelse
for gdende fra Havnepladsen.

Lokalplanforslaget afspejler et gnske om at kunne
ga langs vandet og et gnske om en forbindelse
henover Traeskibshavnen. Det gnske er afspejlet i
lokalplanen for havnebassinets bro, men der har
ikke veeret finansiering til at realisere en
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forlaengelse tidligere. Planleegningen for
havnebassinet blev lavet i forbindelse med
etablering af Sejlskibsbroen som et szerligt miljg for
traeskibene i havnen. Lokalplanens tegninger viser
kun en realisering af dette projekt, mens
beskrivelsen medtager en fremtidig mulighed for en
I@sning hvor projektet videreudvikles til at danne
forbindelse hele vejen over Traeskibshavnen.

| forbindelse med at Svendborg Kommune har
udarbejdet en strategi for stormflodsbeskyttelse er
gnsket taget i betragtning sammen med mange
andre hensyn og integreret i stormflodsbeskyttelsen
for omradet. Bade tilbage i konkurrencen og senere
i den nye strategi.

5.4

Ny bebyggelse:

Hgringssvaret appellerer til
at kommunen sikrer, at ny
bebyggelse ikke pdelaegger
det visuelle indtryk af
omradet, iseer med tanke
pa Svendborg Bys vartegn,
den fredede del af Baagge
& Riber-grunden

Hvilke overvejelser har
kommunen gjort sig
omkring byhgjde og
afstande mellem
bygninger, og hvordan
handteres borgeres
bekymring om fx "tunnel"-
effekter og stgj?

Ny bebyggelse er vurderet i forhold til hgjde,
placering og volumen. Det er politisk vurderet, at
der kan placeres ny bebyggelse indenfor
delomradet med en maksimal hgjde svarende til
den hgjeste eksisterende bebyggelse pa
Gasvaerkshavnen, der er placeret umiddelbart syd
for lokalplanomradet. Se hgringssvar 2.1

| relation til bebyggelse mod Kullinggade er
eksisterende bebyggelse ganske rigtigt meget
varieret, som beskrevet i lokalplanforslagets
redeggrelse. Ny randbebyggelse i lokalplanomradet
vil give Kullinggade et nyt gadebillede og man kan
opfatte det som en tunnel eller man kan
sammenligne det med den gvrige bymidtes
bebyggelse. Lokalplanforslaget har til hensigt at der
mod gaden skal vaere sma ‘forhaver’, der giver
mulighed for en "armslaengde’ afstand til fortov og

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget

21




Bilag 4: Hvidbog - Plan- og Lokalsamfundsudvalget mgde d. 3. december 2024

vejbane. Indgangspartier mod Kullinggade skal
markeres visuelt via fremspring i eller
tilbagetraekning af facaden og skal veere
tilbagetrukket fra vejskel med minimum 1 meter.
Endelig er der i lokalplanforslaget krav om, at hver
bygningsenhed, skal have et facadespring.
Facadespring skal veere pa mindst 0,6 meter i
gennemsnit for byggefeltets husreekke som helhed.
Det er formalet med disse bestemmelser at sikre en
variation i facaderne mod Kullinggade, der matcher
gadens eksisterende bebyggelse.

5.5

Parkering:

Hvorfor afviger kommunen
fra sin egen norm for antal
parkeringspladser pr.
boligenhed, og hvordan vil
kommunen handtere det
allerede pressede
parkeringsbehov i
omradet?

Hvordan vil kommunen
sikre, at fremtidige
boligenheder har
tilstreekkelig parkering, og
at nye regler ikke rammer
borgerne urimeligt i
forhold til eksisterende
bebyggelser?

Hensigten med de geeldende p-normer er, at til de
boliger der kan vaere pa en grund, skal der pa
samme grund veere tilstraekkeligt med
parkeringspladser til disse boliger. Dvs. at boligerne
skal veaere selvforsynende med parkeringspladser til
beboere og deres geester og dermed ikke belaste
vejene og tilstgdende omrader.

Kommunen har i forbindelse med den
igangveerende kommuneplanrevision gennemfgrt
en st@grre analyse af bilejerskabet blandt andet for
etageboliger. Analysen er gennemfgrt for at
kvalificere kommuneplanens nuveerende
parkeringsnorm om 1 p-plads pr. etagebolig.
Hensigten med p-normerne for etageboliger er
ligeledes at p-normer skal modsvare det faktiske
parkeringsbehov. Analysen viser at bilejerskabet for
etageboliger under 85 m? i en gaafstand pa under
1000 m til Svendborg Station har et lavere
bilejerskab. | snit er der et bilejerskab inden for en
stationsnaerhedszone pa 0,5 parkeringsplads pr.
bolig. Pa trods af at Kommuneplan 2025 endnu ikke
er vedtaget med reviderede p-normer, giver den

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget

Trafikale
forhold
(parkering)
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nye viden anledning til, at der via naerveaerende
kommuneplantillaeg gives mulighed for en lavere p-
normer for boliger under 85 m2. P-normen
fastseettes i kommuneplanrammen til at vaere 0,8 p-
plads/etagebolig fra 55 m? til 85 m?2. Boliger under
55m? brutto etagemeter har allerede en norm med
krav om 0,5 p-plads pr etagebolig. Se hgringssvar
2.30g3.5

5.6

Broforbindelse og

udbygningsaftale:

- Hvorforeren
broforbindelse over
"Mudderhullet" ngdvendig,
nar der er andre mulige
linjefgringer, og hvorfor
skal der nu prioriteres en
bro i dette omrade?

- Hvordan vil kommunen
sikre, at udbygningsaftaler
tjener det formal at hgjne
infrastrukturen i omradet,
og hvordan spiller
kulturarvshensyn ind i
denne proces?

Det er bl.a. lokalplanforslagets formal at sikre
offentlig adgang til lokalplanomradet, herunder at
der udlaegges arealer til en broforbindelse for
gaende langs kysten, over havnebassinet. Det er
formalet med en broforbindelse over Mudderhullet
at give mulighed for en god sammenhang mellem
lokalplanomradets pladsdannelse Baagge og Ribers
Plads og byens havneomrade ved Havnepladsen.
Forbindelsen ses som ngdvendig for en positiv
indvirkning pa omradets tilgeengelighed med
mulighed for at binde det bedre sammen med
havnen i gvrigt og dermed skabe liv og
udviklingsmuligheder for det fredede omrade.

Bygherre har i forbindelse med lokalplanforslaget
tilbudt en udbygningsaftale omhandlende en
broforbindelse fra Baagge og Ribers Plads til
Havnepladsen. Det har ikke vaeret tanken at en
udbygningsaftale skulle omhandle
hgjvandsbeskyttelsen af Sgndre Havn.

Forbindelsen over Mudderhullet indeholdes ikke i
hgjvandsbeskyttelse af havnebassinet, som
behandles i kommunens projekter for
”stormflodsbeskyttelse og gangforbindelse for

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget
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6.1

Hgringsbidragets indhold
Hgringssvar spgrger hvordan
byggeriet pa Kullinggade 29
pavirker trafikafviklingen i
omradet og efterspgrger en
undersggelse af, hvordan det
foreslaede byggeri vil pavirke
trafikken, iseer med fokus pa
den forventede stigning i
biltrafik pa grund af flere
boliger. Hgringssvaret spgrger
hvordan den ggede trafik vil
pavirke blgde trafikanter, isaer
cyklister og hvilke
konsekvenser den ggede
trafikmaengde vil have for
cyklister og fodgaengere, iseer
da omradet i forvejen ikke har
gode cykelforbindelser.

Sendre Havn”. Det er fortsat hensigten at en
gangforbindelse fra Havnepladsen til
Gasvaerksgrunden skal anleegges i forbindelse med
en hgjvandsbeskyttelse af havnebassinet med en
ydre molelgsning mod Svendborg Sund jf.
Svendborg Kommunes Stormflodsbeskyttelse af
Sendre Havn i Svendborg. Dette er beskrevet i
lokalplanforslagets redeggrelse under
Klimatilpasning. Denne forbindelse giver mulighed
for en ny placering af ruten for @havsstien, men
opfylder ikke formalet beskrevet ovenfor. Man kan
laese mere herom pa kommunens hjemmeside
under Fremtidens Havn her: Sgndre Havn er fgrste
del af en samlet stormflodsbeskyttelse
Administrationens bemaerkninger

En udbygning af lokalplanomradet, betyder at
trafikmaengden ind og ud af kvarteret gges, hvilket
medfgrer at ind- og udkegrsler fra Kullinggade til
lokalplanomradet skal sikres tilstreekkelige
oversigtsforhold til Kullinggade for samtlige
trafikanter. Bygherres radgiver har udarbejdet en
trafikanalyse, der vurderer at belastningsgraden for
omradets kryds ved en tilvaekst i kvarteret med ca
100 boliger, ligger under det niveau som betegner
begyndende treengsel i vejkryds. Der har herudover
ikke vaeret et politisk gnske om yderligere analyse,
idet der er igangsat en mobilitetsplan for hele
Svendborg Kommune.

For at give adgangstilladelse til lokalplanomradet, er
det ngdvendigt at nedlaegge offentlige
parkeringspladser pa Kullinggade for at sikre
tilstraekkelige oversigtsforhold.

Forslag til videre proces:
Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget

Trafikale
forhold
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Kommunalbestyrelsen har saerskilt behandlet
emnet politisk og vurderet, at der kan nedlaegges op
til 6 parkeringspladser pa Kullinggade.

6.2 Hgringssvaret sp@grger om der Administrationen anerkender et behov for at Hgringssvaret giver ikke anledning til Trafikale
geres mere for at tilgodese undersgge muligheder for at forbedre forholdene &ndringer i planforslaget forhold
blgde trafikanter? for cyklister i Svendborg og Teknik og Miljgudvalget
Det foreslas at undersgge har stor opmaerksomhed pa at Kullinggade spiller en
muligheder for at forbedre vigtig rolle for lokalomradets infrastruktur ikke blot
forholdene for cyklister og for bydelens beboere, men ogsa for besggende.
andre blgde trafikanter i
omradet. Hgringssvaret Lokalplanforslaget har ikke hjemmel til at stille krav
spgrger hvordan den til arealer udenfor lokalplanomradet. Planlaegning
eksisterende cykelrute N8 vil for omlaegning af kvarterets gader vil indga i
blive pavirket? kommunens Igbende arbejde med byens
Der stilles spgrgsmal om, trafikforhold, bl.a. i forbindelse med
hvordan den ggede trafik vil kommuneplanrevision, temamgder etc. Internt i
pavirke denne vigtige cykelrute, | lokalplanomradet forventes vejkapaciteten at kunne
som mange turister bruger. handtere en blandet trafik ved at indrette omradet

efter Shared Space princip jf. lokalplanforslagets
bestemmelser.

6.3 Hgringssvaret spgrger om Administrationen er opmaerksom pa at bilejerskab Hgringssvaret giver ikke anledning til Trafikale

forhold

kommunen vil tage hgjde for
sin egen forventning om en
stigning i biltrafik frem mod
2030?

Det opfordrer til, at
kommunens egne
forventninger om en 30%
stigning i biltrafik bliver
integreret i overvejelserne
omkring dette projekt.

og trafik fortsat stiger ar for ar. Der er igangsat en
mobilitetsplan, der forventes at blive en hybrid
mellem en strategisk plan og trafikplan. Det vil sige,
at man bl.a. vil have et bredt strategisk fokus pa
Svendborg by og de forskellige transportformer,
herunder hvordan man kan optimere
trafikstrukturen, ud fra den politiske fastsatte vision
for mobiliteten i Svendborg Kommune.

@ndringer i planforslaget
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6.4

Hgringssvaret spgrger om der
vil blive udfgrt en mere grundig
trafikundersggelse?

Det mener, at der bgr udfgres
en grundigere
trafikundersggelse, sa
beslutningen kan traeffes pa et
bedre grundlag.

Hgringsbidragets indhold
Hgringssvarets forslag handler
dels om gnsker til @ndringer jf.
nyt forslag til placering af
adgang til parkeringskaelder og
dels om tekniske detaljer,
arkitektur, og materialevalg,
hvor der gnskes stgrre
fleksibilitet i lokalplanen for at
sikre flere Igsningsmuligheder.

Der vil ikke blive udarbejdet en ny trafikanalyse for
kvarteret pa baggrund af planlaegning for
Kullinggade 29 alene. Se hgringssvar 2.3

Administrationens bemaerkninger

Der er i hgringssvaret indkommet gnske om
vaesentlige @ndringer i bygherres projektforslag,
der ligger til grund for lokalplanforslaget —
fortrinsvis i byggefelt 1 mod Kullinggade og indenfor
det fredede omrade.

Administrationen har modtaget et hgringssvar med
forslag til &endring af adgangsforhold til
parkeringskalder. Lokalplanforslagets mulighed for
nedkgrsel i aben grav umiddelbart syd for den
italienske villa kan ikke accepteres indenfor det
fredede omrade af Slots- og Kulturstyrelsen.

Bygherrer gnsker derfor, at der gives mulighed for
to portabninger i ny bebyggelses stueetage mod
Kullinggade, med mulighed for ind- og udkgrsel fra
Kullinggade. Det er ikke hensigten at cyklister skal
tilga delomrade B via parkeringskaelder, men via det
fredede omrade nord for ny bebyggelse.

Administrationen anbefaler at eendre placeringen af
ind- og udkgrsel til delomrade B fra 'Vej B’ til en
straekning pa 50 m jf. nyt kortbilag 5, hvor en ind- og

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

§5.2

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske
fra Kullinggade via eksisterende
overkgrsel til lokalplanomradet mod nord
(vej A) samt adgangsgivende indkgrsel
midt pa lokalplanomradet (vej B).

Dog er der mulighed for at anlaegge en ny
alternativ ind- og udkgrsel (vej C) mod
syd.

Hvis vejadgang B til delomrade B ikke kan
realiseres, anvendes alternativt vejadgang
A. Hvis vejadgang fra vej A til delomrade B
ikke kan realiseres, kan anlaegges en ny
adgangsgivende vej C til delomrade B.

§5.2 andres til:

Vejadganag til lokalplanomrddet skal ske
fra Kullinggade via eksisterende
overkgrsel til lokalplanomrdadet mod nord
(vej A) og via adgangsgivende ind- og

Trafikale
forhold
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udkgrsel kan placeres et vilkarligt sted pa en
straekning, hvis oversigt m.v. kan opnas. Alt efter
hvor vej-adgangen i forbindelse med
projektering/adgangstilladelse placeres, har dette
konsekvenser for antallet af parkeringspladser pa
Kullinggade det vil veere ngdvendigt at nedlaegge.
Antallet er ikke undersggt, da det afhaenger af
placeringen, der vil formodentligt veere tale om
flere end tidligere beskrevet ved adgang B.
Administrationen kan oplyse at oversigtsforhold skal
svarende til 93 meter i begge retninger uden faste
genstande hgjere end 0,5 meter over kgrebanen
(malt nar bilen holder plant i niveau med
Kullinggade) og en rampe til kaelder skal mht.
hvileafstand og maks. haldning opfylde vejregler
for kryds. Vej C udgar og kortbilag 5 tilrettes.

. lllustrationen pa bilag 6 udskiftes med ny
situationsplan fra bygherrer.

Administrationen anbefaler at lokalplanforslaget jf.
nyt forslag tilrettes sa lokalplanforslagets vej B
(eksisterende adgang syd for den italienske villa)
fiernes og erstattes af en pladsdannelse med
beplantning og mulighed for ophold. | den
udstraekning Slots- og Kulturstyrelsen tillader det, er
det hensigten at arealet udformes med
udgangspunkt i stedets historie som have i
tilknytning til den italienske villa.

Hvis en ind- og udkgrsel placeres i stueetagen pa
hjgrnet af ny bebyggelse overfor den italienske villa,
vil det betyde at stueetagen mod villaen vil fremsta
lukket uden vinduer og beboelse. Administrationen

udkgrsel fra Kullinggade til delomrdde B,
placeret et vilkarligt sted indenfor
straekning B vist pa kortbilag 5.

Der md maksimalt vaere to ind- og
udkgrsler fra Kullinggade til
lokalplanomradet.

Tilfgjes i note:

En ny ind- og udkgrsel fra Kullinggade til
lokalplanens delomrdde B skal udfares
trafiksikkert med tilstraekkelig
oversigtforhold der opfylder vejregler for
kryds, evt. krav til at afventende biler skal
holde pa egen matrikel og ikke pa
Kullinggade samt adgang for
beredskab/ambulance mv.

§ 9.7 tilfgjes fglgende tekst:

Hvis en ind- og udkgrsel til delomrdde B
placeres i stueetagen pa hjgrnet af ny
bebyggelse overfor den italienske villa,
skal der anleegges en lommepark i form af
et grant opholdsareal med offentlig
adgang, som skal indrettes med inventar
til ophold.

Facade og arealet der vender mod Den
Italienske Villa, skal indbyde til ophold
med referencer til den italienske villas
historiske have, i form af f.eks. espalier,
klatreplanter, bede med stauder og
haveelementer som baenke og skulpturer.
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anbefaler, at man i det tilfeelde stiller krav om
offentlig adgang til "haven’, som skal indrettes med
inventar til ophold.

Note tilfgjes:

En lommepark har til hensigt at referere til
den italienske villas haveanlaeg i
1880'ernes Danmark med praeg af de
planter, der passede til tidens stil og
aestetik afbalanceret med havnemiljgets
lidt grove karakter. Alle bygge- eller
anleegsprojekter indenfor det fredede
omrdde kraever tilladelse fra Slots- og
Kulturstyrelsen.

7.1 Side 35: Plint skal bearbejdes En @ndringen fra maks. 45 grader til 75 grader blev | 45 rettes til 75 jf. politisk beslutning. konsekvensr
med en maksimal 752 besluttet umiddelbart fgr planleegningen kom i ettelse
afslutning. offentlig hgring, men vil blive konsekvensrettet

inden politisk behandling af vedtagelse.

NB Der er behov for konkretisering af hvilket udtryk
der kan forventes ved afslutningen af en plint i kote
3 med en 75 graders haeldning mod havnebassinet.
Se hgringssvar 38.

7.2 Side 53 - Overfladevand ledes Overfladevand kan ledes til havnebassinet jf. aftale | Hgringssvaret giver ikke anledning til Overfladevan
til havnebassin iht. aftale med d

Svendborg Vand og Affald efter
samme principper som

etableret ved SIMAC samt SME.

Der etableres ingen LAR-
Igsning for overfladevand da
der ved udvendige
parkeringspladser ikke er fast
beleegning men permeabel
belaegning.

afstemt med relevant myndighed i kommunen i
forlaengelse af byggeansggning, idet skal sikres at en
udledning af overfladevand ikke skaber en
ophobning af miljgfremmede stoffer i
havnebassinet. Lokalplanforslaget redeggr for
rammerne for handtering af overfladevand, men
kan ikke bestemme, om der kan eller under hvilke
vilkar, der kan gives udledningstilladelse.
Lokalplanforslaget redeggr bl.a. for at:

Idet der ikke er vurderet mulighed for nedsivning
eller et behov for en stgrre forsinkelse af
overfladevand er der ikke defineret en
befaestelsesgrad eller et samlet forsinkelses bassin
for lokalplanomradet.

@ndringer i planforslaget
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Et afledningssystem, skal dog kunne hdndtere
overfladevand og evt. tilbageholde det jf. den
udledningstilladelse, der indhentes fra Svendborg
Kommune, Svendborg Havn og Kystdirektoratet.

Grundvandet er registeret mindre end en meter
under terraen og forventes at stige i naer fremtid.
Der er derfor ringe mulighed for nedsivning trods
permeable belaegninger samtidig med at
stgrstedelen af omradet er bebygget og derfor har
en omfattende afledning af tagvand. Forsinkelse af
overfladevand i render og/eller bassiner er en
mulighed der kan inddrages i overvejelser i
forbindelse med udformning af friarealer, og som
bgr overvejes for at sikre et styret udlgb til
Svendborg Sund, for hvad der maksimalt svarer til
en 10-ars regnhaendelse. Se ogsa lokalplanforslagets
afsnit om overfladevand side 39.

7.3 Side 61 — 5.5 Vendeplads og Ingen kommentar Hgringssvaret giver ikke anledning til Trafik
mangvreareal handteres som @ndringer i planforslaget
anvist fra trafikrevisor ved
Rambagll iht. fremsendte bilag.

7.4 Side 64 — 5.18 Cykelparkering Administrationen har ikke en analyse af, hvilket § 5.16 &ndres fra: Trafik
Med erfaring i sammenligneligt | behov der er for at cykelparkeringsnormen haevesi | Der skal som minimum etableres (Parkering)

byggeri justeres cykelparkering:
2 stativ/100 m? etageareal
boliger, reekke-, keede-,
klyngehuse etc. Heraf skal der
sikres plads til 3 pladskraevende
cykler. Et stativ er lig med plads
til en cykel pa 0,34 cmii
bredden.

den kommende Kommuneplan 2025.
Administrationen vurderer ikke, at der er
indikationer om et vaesentligt gget behov for
cykelparkering i Svendborg bymidte, og der er ikke
en planmaessig begrundelse for at fastsaette et
vaesentligt gget krav. Dog er det administrationens
anbefaling at fremtidssikre stgrrelsen pa det areal,
der udlaegges til cykelparkering for at undga
uhensigtsmaessig cykelparkering. Pa den baggrund

cykelparkering som angivet:

4 stativer/100 m? etageareal

boliger. Heraf skal der sikres plads

til 1 pladskraevende cykel pr 500
m? etageareal boliger.

1 stativ/100 m? etageareal
kontor- og serviceerhverv

4 stativer/100 m? etageareal for
Raekke-, kaede-, klyngehuse o.l.
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anbefaler administrationen at imgdekomme @gnsket
med 3 stativ/100 m? etageareal for boliger.

1500

(Tegning med mal pa cykelparkering fra Falco A/S -
udbyder af cykelparkering — 'Fgrstehjeelp til
cykelparkering’. Der er i forbindelse med
etageparkering, vertikal eller semivertikal parkering
medtaget Igsninger, med smallere mal.)

Til:
Der skal som minimum etableres
cykelparkering som angivet:
e 3 stativer/100 m? etageareal
boliger. Heraf skal der sikres plads
til 1 pladskraevende cykel pr 500
m? etageareal boliger.
e 1 stativ/100 m? etageareal
kontor- og serviceerhverv
e 3 stativer/100 m? etageareal for
Raekke-, keede-, klyngehuse o.l.

7.5

Side 64 — 5.20 Cykelparkering
sikres hensigtsmaessig placering
pa terreen og i
parkeringskaelder. Ingen max
afstand fra boligens
opgangsdgr.

Gode cykelparkeringsforhold er vigtige i forhold til
at friholde fodgeengerarealer, da parkerede cykler
uden for cykelstativer ofte resulterer i veeltede
cykler pa gangarealer, som reducerer
tilgaengeligheden for gaende. For at beboere ikke
skal fristes til at placere cykler udenfor stativer
stiller lokalplanforslaget krav om, at der etableres
cykelparkering i tilknytning til bebyggelsens boliger

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Trafik
(Parkering)
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teet pa beboernes opgangsder jf. kommuneplanens
overordnede retningslinjer.

7.6

Side 65 — 6.1 Der skal
indarbejdes en grad af
fleksibilitet til fastlaeggelse af
byggefelterne, da den
nuvaerende opdeling tager
snaevert udgangspunkt i et
skitseprojekt. Det kunne vaere
en fleksibel zone pa 2 -2,5
meter, der giver mulighed for
at forskyde byggefelterne
under hensyntagen til det
samlede udtryk, afstandskrav
og sigtelinjer.

Den nuvaerende opdeling iht.
kortbilag 3 kan fa
uhensigtsmaessige
konsekvenser f.eks. i
forbindelse med fastleeggelse
af bygningernes ydervaegs
konstruktion og den mere
praecise placering af
bebyggelsen, ogsa taget i
betragtning af, at en del af
byggefelterne befinder sig pa
det fredede areal og der derfor
er uvist i hvilken grad disse kan
bebygges ift.
Bygningsfredningsmyndighede
n.

Der kan efter lovens § 27, stk. 2, foretages a&ndring
af planforslaget i forbindelse med planens endelige
vedtagelse. Hvis aendringen pa vaesentlig made
bergrer andre myndigheder eller borgere mfl. end
dem, der er kommet med indsigelse pa dette punkt,
kan endelig vedtagelse ikke ske, fgr de pagaeldende
—inden for en frist kommunalbestyrelsen har
fastsat — har haft lejlighed til at udtale sig. Hvis der
er tale om en sa omfattende aendring, at det reelt er
et nyt planforslag, skal offentligggrelse og
underretning ske efter samme regler som ved nye
planforslag. £ndres byggefelternes afgraensning
skal lokalplanforslaget fortsat kunne redeggre for
forslagets krav til stibredder, sigtelinjer,
dagslysforhold, opholdsarealer mv eller
planlaegningen skal genbesgges og planen i fornyet
offentlig hgring. Det er administrationens vurdering
at en udvidelse af omradets byggefelter pa op til 2%
meter er en vaesentlig aendring.

Administrationen vurderer desuden ikke at
udvidelse af byggefelter Igser det beskrevne gnske
til ny bebyggelse. Byggefelterne afgraenser
bebyggelsens maksimale omfang og udfylder stort
set delomrade B. Byggefelterne giver en stor
fleksibilitet og projektet vurderes at kunne tilpasses
byggefelternes afgraensning med meget sma
justeringer af byggefelternes interne geometri.
Byggefelterne definerer meget fa maks. krav til
bygningsdybder, overvejende slet ingen, ej heller
placering af voluminer her indenfor.

§7.15

Tilfgjes: At stueetagens murhuller mod
Kullinggade, undtaget hoveddgre samt
maksimalt to porte skal gives en
brystning pa mindst 0,7 meter over
feerdigt gulvniveau
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Friarealet mellem byggefelt 3
og 4 eventuelt defineres som
zone pa fx mindst 10 meter,
saledes en eventuel mulighed
for at skubbe byggefelterne
(max 2 —2,5 m) ikke
formindsker friarealet mellem
bygningerne.

Administrationen anbefaler at der gives mulighed
for to porte i facadens stueetage og at § 7.5 tilfgjes
mulighed herfor andringer i relation til
bebyggelsens facade mod Kullinggade.

7.7

Side 65 — 6.2 Udsigtslinje 5,0 m
&ndres til 3,0 m.

Hgringssvarets tegningsmateriale illustrerer fortsat
en visuel sigtelinje pa 5 meters bredde. 5 meters
bredde pa en udsigtslinje over en afstand pa 100
meter vurderes smal og administrationen kan ikke
anbefale at ga pa kompromis med planlaegningens
formal om den visuelle kontakt fra Kullinggade til
havnebassinet. Derudover vil ny bebyggelse komme
meget teettere pa den italienske villa, som vurderes
at ville kompromittere denne.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

7.8

Side 66 — 6.10 Hvis en
boligdybde overstiger 10
meter, bgr det ogsa vaere
muligt at lave boliger med
vinduer mod mindst to
verdenshjgrner. | forhold til
bygningsfremspring pa op til 3
meter bgr det veere muligt at
fordele dette mod @st og vest.
Da en af intentionerne med
raeekkehusene pa Kullinggade er
at fgre husene omkring
hjgrnerne, og lave en
arkitektonisk bearbejdning med
gavimotiver i bade facade og

Der kan i lokalplanforslaget imgdekommes krav om
vinduer til to modsatrettede verdenshjgrner, hvis
vinduerne kan dbnes, sa der sikres mulighed for
udsigt til og lys fra enten vest eller syd samt
udluftning pa tvaers af boligen. Boliger med risiko
for udelukkende at tillade lysindfald i fa
formiddagstimer, hvor de fleste sjaldent er
hjemme, vurderes uhensigtsmaessige.

Teksten anbefales desuden omformuleret for at
gore den mere let forstaelig.

§ 6.10 ==ndres fra:

For byggefelt 1 geelder at bygningsdybder
ikke ma overstige 11 meter fra yderside af
ydervaeg til ydervaeg. Hvis en boligdybde
overstiger 10 m skal der sikres vinduer
mod bade gst og vest for hver bolig. Der
er desuden mulighed for
bygningsfremspring pa op til 3 m mod @st,
som maksimalt ma udggre 50 % af
facaden.

Indgangspartier mod Kullinggade skal
markeres visuelt via fremspring i eller
tilbagetraekning af facaden.

Altaner indgar i bygningens samlede
dybde. Dog kan der tillades pahaengte
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tagudformning, bgr de to ende
huse ikke opggres som en del
af de 50%. Dette bgr sendres til
60%, for at sikre en frihed til
arkitektonisk bearbejdning af
karnapper/fremspring. Altaner
skal ikke indga i bygningens
samlede dybde.

altaner pa gstsiden af boligerne mod
Kullinggade for de dele af bygningen, der
er mindre end 11 m dybe.

til felgende tekst:
For byggefelt 1 geelder at:

bygningsdybder ikke ma overstige
11 meter fra yderside af ydervaeg
til yderside af yderveeg.

hvis en boligdybde overstiger 10
meter skal der sikres vinduer mod
to modstdende verdenshjgrner
for hver bolig.

der er mulighed for
bygningsfremspring pa yderligere
op til 3 m mod @st, som dog
maksimalt ma udggre 50% af
facadens samlede lzengde

alle indgangspartier mod
Kullinggade skal markeres visuelt
via fremspring i eller
tilbagetraekning af facaden
altaner indgar i bygningens
samlede dybde

Note: Boliger skal gives en rimelig dybde,
for at imgdekomme opholdsrummenes
komfort og kvalitet med tilstraekkelig
dagslysforhold og mulighed for udluftning
pd tveers af boligen.
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Indenfor det fredede omrdade skal alt
byggeri godkendes af
bygningsfredningsmyndigheden, Slots- og
Kulturstyrelsen pd baggrund af konkret
projekt.

7.9 Side 67 — 6.11 Minimumskrav Det er lokalplanforslagets formal at tilpasse ny Hgringssvaret giver ikke anledning til Karakter og
til facadefremspring efter hver | bebyggelses udtryk til lokalomradets eksisterende &ndringer i planforslaget udtryk
bygningsenhed bgr zendres til bebyggelse. Den eksisterende bebyggelse er praeget
mindst 0,4 m for at give af en variation af byhuse blandet med by-villaer og
mulighed for konkret det er hensigten at ny bebyggelse opfgres med
arkitektonisk tilpasning af den reference til dette udtryk og kvarterets karakter.
samlede helhed, set i Lokalplanforslaget giver mulighed for tilpasning
sammenhang med de med en variation af facaden i en over 60 meter lang
generelle bestemmelser om bebyggelse mod Kullinggade, idet facader skal
forskydninger ved udformes med spring pa 0,6 m/enhed (jf. opgang) i
hovedindgange og gennemsnit jeevnt fordelt i hele bebyggelsens
ornamentik/skyggevirkning. leengde. Hvis der fx er 5 enheder med 4

facadespring, kan disse fx variere frem og tilbage fra
30cm til 60cm til 90cm og til 60cm og skal til
sammen udggre facadespring pa 240cm.
Et mindre fremspring vurderes ikke at kunne
imgdekomme planlaegningens formalet om en
varieret facadebebyggelse mod Kullinggade, men
risikerer at fremsta som recesser i facaden.
7.10 | Side 73 —7.9 Der bgr vaere Lokalplanforslaget kan give mulighed for dgre/porte | § 7.8 tilfgjes fglgende tekst: dog kan Karakter og

mulighed for ogsa at anvende
kanrgg (klassisk sort) f.eks. hvis
man gnsker at lave stribede
porte som eksisterende.

og vinduer i mgrke farver.

vinduer, dgre og porte desuden gives
mgrkere nuancer iblandet sort.

Hvis en indkgrsel til delomrdde B placeres i
en hjgrnebygning mod den fredede villa
geelder at:

udtryk
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e facader mod den italienske villa
skal gives samme fortlgbende
brystning, gesims, ornamentik
med recesser og lignende som den
gvrige del af bygningen, der
vender mod Kullinggade. Dertil
skal tagfladen vaere ensartet og
sammenhangende

e hvor der bag facaden etableres
nedkgrsel til parkeringskzlder,
skal facaden mod den italienske
villa forsynes med tilbagetrukket
murfelter, der falger facadens
@vrige vinduessatning

§ 7.9 tilfgjes folgende tekst:

dog kan vinduer, dgre og porte desuden
gives mgrke nuancer jf. farveskala i note
iblandet sort.

7.11 | Side 76 —7.11 For byggefelt 2, Lokalplanforslaget forholder sig til bebyggelsens Hgringssvaret giver ikke anledning til Karakter og
3 og 4 bgr det ogsa vaere muligt | udtryk ikke til konstruktion, sokkel skal fremstd som | andringer i planforslaget udtryk
at lave sokkel i beton pudset. Fx ikke i blokke.

7.12 | Side 77 — 7.16 Lokalplan skal Lokalplanforslaget forholder sig detaljeret til Hgringssvaret giver ikke anledning til Karakter og
forholde sig til det fremsendte | eksisterende bebyggelse samt til bygherres &ndringer i planforslaget udtryk
forslag/ bilag til lokalplan fra projektforslag. Her er der illustreret og beskrevet en
udviklers arkitekt. overordnet strukturer der skal fremhaves, sa der

opstar lodrette og vandrette linjer samt et naturligt
hierarki i facader. Jf bestemmelsens note er der
derfor behov for murhuller, der forholder sig til den
illustrerede struktur.
7.13 | Side 78 —7.19 Glasveern skal Glasveern vurderes ikke at veere i overensstemmelse | Hgringssvaret giver ikke anledning til Karakter og

veaere en mulighed for at

med kulturmiljget og bebyggelsens karakter og

&ndringer i planforslaget

udtryk
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tilgodese udsyn og skabe gode
opholdsarealer.

udtryk, de er ikke indtegnet i projektforslagets
illustrationer og de egner sig darligt i kystlandskabet
mod havnebassinet pga. genskin. Det vurderes at
der skal gives mulighed for veern med lodrette
balustre jf. projektforslagets illustrationer og
beskrivelse af lette stalvaern samt jf. planlaegningens
formal om at tilpasse ny bebyggelse til omradets
karakter og kulturmiljget mellem Kullinggade og
havnebassinet. Disse tillader desuden fint udsyn og
gode opholdsarealer.

7.14 | Side 78 — 7.20 Materialitet Da regnvand er svagt syreholdigt, og samtidig har et | Hgringssvaret giver ikke anledning til Overfladevan
udvides med zink og kobber da | lavt indhold af oplgste stoffer kan det oplgse zink, @ndringer i planforslaget d
disse er naturlige materialer i kobber og bly, og udlede disse med overfladevand
kvalitetsbebyggelser. til recipienter. Da der derfor ikke vil kunne
imgdekommes en ansggning om tilladelse til
udledning af overfladevand inkl. vand fra tagflader
til havnebassinet, hvis disse er beklaedt med zink
eller kobber, er det ikke tilladt at benytte zink eller
kobber.
7.15 | Side 80— 7.28 Flunker pa kviste | Set ud fra en arkitektonisk helhed for bebyggelse i § 7.28 ndres fra Karakter og

bgr ogsa kunne fremsta
pudsede, traebekladte og/eller
malede set ud fra en
arkitektonisk helhed med den
pagaeldende bygningsfacade

byggefelt 1 mod Kullinggade kan pudsede flunke
imgdekommes. (Der er ikke kviste pa bebyggelsen i
de gvrige byggefelter). Traebeklaedning er ikke
tilpasset bebyggelsens udtryk eller projektforslagets
illustrationer og kan ikke binde klassisk og moderne
arkitektur sammen. Flunker i klassisk arkitektur,
som kvarteret er preeget af, er originalt oftest zink-
eller skifferbeklaedte. Moderne arkitektur har ofte
oversat disse materialer til metal eller eternitskiffer.
(Eternittag har dog som regel kun en 15 ars
produktgaranti mens metal oftest har 30-40 ars
produktgaranti.)

Kvistflunker (kvistens sidevaegge) skal
fremsta i skifer herunder skiffereternit
eller metalinddaekning, dog ikke zink eller
kobber.

Til:

Kvistflunker (kvistens sidevaegge) skal
fremsta i skifer herunder skiffereternit,
som pudsede eller med metalinddaekning,
dog ikke zink eller kobber.

udtryk
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7.16

Side 88 —9.18 Lokalplan skal
forholde sig til de anviste koter
i det fremsendte forslag/ bilag
til lokalplan fra udviklers
arkitekt.

Hgringsbidragets indhold
Hgringssvaret stgtter afsender
af By og Lands hgringssvar og
udtrykker en generel
bekymring for, at borgernes
input ikke bliver taget
tilstraekkeligt alvorligt i
beslutningsprocessen. Svaret
indeholder fglgende punkter.

Lokalplanforslaget forholder sig til omradets
eksisterende terraen og tidligere fremsendte
projektforslag og giver mulighed for at
terraenregulere op til kote 3 i byggefelt 3 og 4, samt
at opfgre en aftrapning herfra mod det omgivende
terreen med en haldning pa maksimalt 75grader
indenfor en overgangszone jf kortbilag 4. | byggefelt
1 og 2 er der givet mulighed for bebyggelse i hele
byggefeltets udstraekning jf projektforslagets
indretning af p-kaelder.

Administrationens bemarkninger

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

8.1

Demokratisk proces og
@ndringer i lokalplaner:

- Hvordan kan lokalplaner
@&ndres sa let til fordel for
bygherres gkonomiske
interesser?

- Hvorfor tages der ikke st@rre
hensyn til tidligere indsendte
hgringssvar og hvorfor er
kvarterets behov og gnsker
ikke blevet taget mere i
betragtning i planlaegningen?

Der er politisk lyttet til borgernes input, gnsker,
betragtninger og anbefalinger, men det er til enhver
tid en politisk beslutning hvilke muligheder der
vurderes mest hensigtsmaessige i forbindelse med
ny planlaegning. Kommunalbestyrelsen varetager
efter bedste overbevisning borgernes og byens tarv.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget

Proces
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8.2

Indvirkning pa kvarterets
karakter:

- Hvordan vil den store og
hgje boligmasse pavirke
kvarterets arkitektoniske
sammenhaeng, iseer i forhold til
havnefronten?

Se hgringssvar 2.1, 3.1,3.2,3.40g5.4

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

8.3

Klimaaendringer og
byggeprocent:

- Hvordan vil den hgje
boligmasse med en
byggeprocent pa 150% pavirke
temperaturen og klimaet i
omradet?

- Kunne en lavere
byggeprocent og flere grgnne
omrader med skyggegivende
treeer veaere en bedre Igsning?

Administrationen anerkender at
temperaturstigninger i byen bgr undgas, da de er
med til at igangsaette en kontinuerlig ophobning af
varme. Omradet er dog placeret teet pa Svendborg
Sund og vil veere pavirket af kystens ventilerende
blaest. Temperaturstigninger kan desuden reduceres
med bynatur og materialer i lyse farver.

Det er lokalplanforslagets formal at sikre indretning
af lokalplanomradets byrum med velfungerende
Friarealer. For at sikre velfungerende friarealer
fastleegger lokalplanen friarealers omfang,
anvendelse og vedligeholdelse, herunder
beplantningsforhold. Lokalplanforslaget anbefaler i
redeggrelsen at plante vindbrydende traeer. | §9.8
stiller lokalplanforslaget krav om at feelles
opholdsarealer i delomrade B overvejende skal
etableres med graesflader og kan rumme
beplantning i form af solitaere traeer eller traeer i
mindre grupper. | §9.11 stiller lokalplanforslaget
krav om at der indenfor delomrade B skal tilplantes
med en blanding af traeer, buske, stauder, graesser
og regnbede, svarende til mindst 10% af delomrade
B’s samlede grundareal. Lokalplanforslaget har
desuden i bestemmelser om facaders farve krav til
at disse er valgt i lyse nuancer.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget
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8.4

Trafik i omradet:

- Hvordan handteres den
ggede trafikmaengde i omradet,
og er der styr pa
trafikudfordringerne?

Se hgringssvar 2.3, 3.5 og svar 6

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Trafik

10.1

Hgringsbidragets indhold
Hgringssvaret tilslutter sig fuldt
ud hgringssvar fra By og Land
Sydfyn (#10) og haber
politikerne vil kigge alvorligt pa
de problemstillinger, borgerne
opstiller i de forskellige
hgringssvar.

Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret spgrger til:
Planlzegningens historiske og
kulturelle respekt:

- Hgringssvaret oplever at
byens og havnens historie
samt at de fredede
bygninger (Baagge og
Riber-grunden) ved at
planleegge sa voldsom en
ny bebyggelse negligeres.

- Hvordan harmonerer det
med malet om at "bevare
og respektere omradets
kulturarv og historiske
karakteristika"?

Administrationens bemaerkninger
Taget til efterretning

Administrationens bemarkninger

Planlzegningen har til hensigt at respektere
omradets kulturarv og kvarterets karakteristika. Ny
bebyggelse vil pavirke omradets udtryk fra byen
savel som fra havnen jf. illustrationer og beskrivelse
i lokalplanforslagets redeggrelse. Fredningen i
lokalplanforslagets delomrade A vil sikre en
bevarelse af bygningerne og Baagge og Ribers Plads
som en helhed samt deres forbindelse til
havnebassinet.

| delomrade B er det lokalplanforslagets hensigt dels
at referere ny bebyggelses udtryk til omradets
eksisterende temmerhaller og dels at referere ny
bebyggelse mod Kullinggade til kvarterets klassiske
arkitekturstile og karakter. Det er hensigten at ny
bebyggelse skal forankres i Svendborgs historie og
bidrage til omradets identitet og atmosfaere.

Dette indebaerer at skabe ny bebyggelse, der
genbruger de eksisterende tgmmerladers udtryk i

Forslag til videre proces:
Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget
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respekt for omradets kulturarv og temmerladernes
historiske karakteristika. For at skabe en harmonisk
balance mellem gammelt og nyt betyder det, at ny
bebyggelse far et udtryk med udgangspunkt i
eksisterende laders tag- og facadeelementer og
bygges pa tunge elementer i stueetage og
kaelderplan, der refererer til pakhusenes
grundmurede facader.

For at tilpasse ny bebyggelses proportioner og
udtryk til den eksisterende bebyggelse i Kullinggade,
skal facader fremsta som byhuse med selvstaendige
og varierende facadeudtryk samtidig med at de er
afstemt og fremstar homogene. For at tilpasse ny
bebyggelse til kvarterets eksisterende bebyggelse
skal ny bebyggelse gives farve indenfor
jordfarveskalaen og i lyse nuancer ikke mindst mod
Kullinggade.

Se desuden hgringssvar 2.1 og 3.2

10.2

Ny bebyggelsens indvirkning pa

kulturmiljget:

- Hvordan kan det haevdes,
at den nye bebyggelse ikke
vil pavirke de dominerende
bygningsvaerker, nar det
planlagte byggeri synes at
veere for hgjt og
volumingst i forhold til det
eksisterende miljg?

Planlzegningen haevder ikke at ny bebyggelse i
delomrade B ikke vil fremsta markant.
Se hgringssvar 2.1 og 3.2

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget

10.3

Bygningshgjder og volumen:

- Hvorfor tillades ggede
bygningsprocenter og
hgjder, nar dette skaber en
ubalance i omradets

Planlzegningen giver udelukkende mulighed for ny
bebyggelse indenfor kirkebeskyttelseslinjen i
byggefelt 5, hvor lokalplanforslaget giver mulighed
for at bygge 2% etager i maks. 11,5 meter.
Administrationen forventer ikke umiddelbart en

§ 6.7 =ndres fra:

For byggefelt 5 geelder at bebyggelsen
maksimalt ma opfgres i 2,5 etage og at
bygningshgjden ikke ma vaere hgjere end
11,5 meter.
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visuelle udtryk og
bygningskarakter?
Hvordan sikrer man, at
kirkebyggelinjen og byens
skyline bevares uden at
kompromittere omradets
identitet og kulturmiljg?

&ndring af den eksisterende bebyggelse i byggefelt
5, men hvis der i fremtiden skulle vaere behov
herfor, anerkender administrationen at ny
bebyggelse skal gives en maksimal hgjde pa 8,5
meter.

Se desuden hegringssvar 2.1, 3.2,3.4 0g 5.4

Til:
For byggefelt 5 gaelder
e at bebyggelsen maksimalt md
opfares i 2,5 etage og
e at bygningshgjden ikke ma vaere
hgjere end 8,5 meter samt
e at facadehgjden ikke ma overstige
6 meter fra eksisterende terrzen til
tagfod. Dog er gavle undtaget.
Note tilfgjes:

En sammenbygning med den fredede
bygning kreever tilladelse fra
bygningsfredningsmyndigheden, Slots- og
Kulturstyrelsen.

104

Planlzegningens demokratisk
proces:

Hvorfor tages gentagne
protester og rad fra lokale
institutioner og borgere
ikke i betragtning i
beslutningsprocessen?

Er processen demokratisk,
nar bygherres gnsker
tilsyneladende vaegtes
hgjere end borgernes
bekymringer?

Se tidligere hgringssvar 1.2, 5.2 0og 8.1

Proces

10.5

Parkeringsnormer og
anvendelse af plads:

Er de foreslaede
parkeringsnormer pa 0,8
parkeringsplads pr. bolig

Fredningen forholder sig ikke til anvendelsen af
omradet. | forbindelse med aktivering af det
fredede omrades bebyggelse, vil der vaere krav til
parkeringsarealer jf. kommuneplanens normer. For
at servicere delomrade A med parkeringsmulighed,

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget

Trafik
(Parkering)
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under 85 m? passende i
betragtning af, at boligerne
vil vere dyre, og mange
husstande kan have mere
end én bil?

Hvorfor foreslas det at
anvende pladsen mellem
de fredede pakhuse til
parkering, nar dette eri
strid med fredningens
formal?

er der defineret to felter svarende til 1
parkeringsplads pr 100m? etagemeter i eksisterende
bebyggelse i delomrade A. Som udgangspunkt vil
brug af pladsen til parkering ikke sendre den
fredede flade. Hvis det kan tillades af Slots og
Kulturstyrelsen kan p-feltet indrettes med
definerede parkeringsbase med et tilpasset, subtil
udtryk. Hvis det kan tillades af SLKS tillader
lokalplanforslaget desuden jf. tidligere tiders oplag
af tsmmer pa havnepladsen, at der opfgres en
overdaekning som den eksisterende tgmmerlade
mod syd beskrevet i lokalplanforslaget. En
overdaekning kan enten vaere med til at nedtone
evt. bilparkering eller bruges som udevaerksted i
forbindelse med omradets aktiviteter. Den
eksisterende tammerhal mod syd kan desuden
flyttes til pladsen, som tidligere foreslaet i
forbindelse med fredningsmyndighedens arbejde
med fredning af omradet.

Se desuden hgringssvar nr. 3.5 0og 5.5 om parkering.

10.6

Offentlig adgang til omradet:

Hvorfor planlaegges et
lukket boligomrade uden
offentlig adgang til kysten,
og hvordan forenes dette
med gnsket om at undga
"gated communities"?

Lokalplanforslaget har bl.a. til formal at sikre
offentlig adgang til lokalplanomradet, herunder at
der udlzaegges arealer til en broforbindelse for
gaende langs kysten, over havnebassinet. Veje og
stier kan kun gives et forlgb som vist pa kortbilag 5.
| §5.10 sikres adgang for gaende fra al til a2 og fra
a3 til a4 med forbindelse syd om den eksisterende
villa mod Kullinggade. Der kan desuden anlzaegges en
forbindelse nord om den fredede villa (a3) til a4, fra
Kullinggade til den fredede havneplads. Stien b skal
udlaegges fra b1 til b2 langs lokalplanomradets
kajkant. Lokalplanforslagets § 5.12 sikrer at
offentligheden skal have adgang til delomrade A

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget
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samt forbindelserne al- a2, a3-a4 og b1-b2, som
ikke ma afspaerres. § 13.1 sikrer at ny bebyggelse
ikke ma tages i brug ferend adgangsforhold, veje,
stier og parkeringspladser er anlagt, som naevnt i
lokalplanforslagets §§ 5.1, 5.2, 5.11, 5.13, 5.14 og
5.19

| delomrade B kan ny bebyggelse indenfor
byggefelterne muligvis komme til at fremsta som et
lukket omrade, der er indhegnet eller indmuret.
Det er politisk besluttet at give mulighed for en
bebyggelse med fzelles parkeringskaelder mod vest
og et terraen i maks. kote 3 over daglig vande mod
@st. Her vil dog fortsat vaere adgang til kajkanten fra
den fredede plads langs hele havnebassinet via sti b
i min. 3 meters bredde.

10.7

Kommunens

boligraekkefglgeplanen:

- Erforggelsen af
bebyggelsesprocenten en
aftale mellem kommunen
og bygherren for at
maksimere antallet af
boliger, og er der
gkonomiske interesser
involveret i denne
beslutning?

Kommuneplanens boligraeekkefglgeplan skal vaere
med til at sikre et tilstraekkeligt og fleksibelt udbud
af arealer til byudvikling og fokusere byudvikling i
prioriterede byudviklingsomrader. Udvikling skal ske
efter princippet "inde fra og ud" og fremme
udnyttelsen af offentlige investeringer gennem en
sammenhangende placering af nye boligomrader.
Kullinggade 29 er i kommuneplanen udpeget som
prioriteret byudviklingsomrade og defineret som
kategori 1. Nar omradet er udpeget som en kategori
1 betyder det, at omradet, umiddelbart kan
lokalplanlaegges for og efterfglgende bebygges. Se
ogsa hgringssvar 11.2

Planleegningen har herudfra til formal at give
mulighed for fortaetning af omradet med nye
boliger tilpasset lokalomradets eksisterende skala,
kontekst, karakter og udtryk sa planlaagningen

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget

Formal
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understgtter havnens byudvikling og boszetning. |
forbindelse med sidste kommuneplanrevision var
det ikke afklaret hvilken teethed, der kunne tillades
og den tidligere bebyggelsesprocent blev i
udgangspunktet fastholdt i rammen. Denne er nu
tilpasset i planlaegningens forslag til
kommuneplantillzeg.

10.8

Miljgvurdering:

- Hvorfor matcher de
skitserede punkthuse ikke
eksisterende bebyggelser
pa havnen i form af linjer,
udtryk, farver og
materialer?

Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret opfordrer til at
tage hensyn til byens historiske
sjeel og aestetik fremfor at
prioritere massiv
boligudvikling.

Citat: Lad Svendborg Havn
vaere Havn, By vaere By og Sund
vaere Sund. Det ma ikke ga op i
bolig, bolig og bolig, nér man
udvikler pa sa specielle og

I miljgscreening af lokalplanforslagets delomrade A
skal ny bebyggelses arkitektoniske virkemidler
hente inspiration fra de linjer, udtryk, farver og
materialer, der findes i eksisterende bebyggelse pa
havnen. Det meste af delomradets bebyggelse er
fredet og kan ikke endres uden tilladelse fra Slots-
og Kulturstyrelsen. | delomrade B, hvor der tillades
ny bebyggelse, giver lokalplanforslaget mulighed for
materiale og farvebrug i overensstemmelse med
eksisterende rgde tammerhaller og mod
Kullinggade er der mulighed for at benytte
materialer og farver, der matcher den eksisterende
bebyggelse i kvarteret.

Administrationens bemarkninger

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

Karakter og
udtryk
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sjeeldne grunde som Baagge og
Riber grunden.

11.1 | Astetik og historie: Lokalplanforslagets formal er at balancere hensynet | Hgringssvaret giver ikke anledning til

- Hvorfor tillader man, at det | til bevaring af omradets historiske veerdier med a@ndringer i planforslaget
unikke kyststykke og mulighed for en tidssvarende udvikling, med en
havnens astetiske, udbygning, der respekterer fortiden, men samtidig
arkitektoniske, kulturelle er tilpasset fremtidens behov og kan indga som en
og historiske islzet levende og integreret del af kvarteret. Bygherrers
forsvinder med den projektforslag er et bud, der politisk er flertal for og
foreslaede bebyggelse? som forventes at kunne opfylde dette formal

- Hvordan harmonerer de sammen med fredningen af lokalplanforslaget
planlagte store delomrade A. Se ogsa hgringssvar 2.1, 3.2, 3.4 og
boligkomplekser med den | 5.4
historiske veerdi og
aestetikken pa Baagge og | lokalplanomradets delomrade B, hvor der tillades
Riber-grunden? ny bebyggelse, giver lokalplanforslaget mulighed for

- Kunne det ikke veere en materiale og farvebrug i overensstemmelse med
fordel, hvis de nye eksisterende rgde tgmmerhaller. Referencen til
bygninger kopierede omradets fredede pakhuse er fortolket i ny
pakhusenes og traeladernes | bebyggelses tunge stueetage, der er givet mulighed
stil og udseende for at for et udtryk i sten, blank mur, pudset, filtset eller
passe ind i omradets vandskuret i hvid eller lysegra nuancer.
maritime miljg?

11.2 | Boligbyggeri og arkitektonisk | kommuneplan 2021-2030 er der planlagt en Hgringssvaret giver ikke anledning til

tilpasning:

Hvorfor bygger man sa
mange (95-100) lejligheder,
nar omradet snarere kunne
rumme 40-50 lejligheder i
mindre bygninger, som
passer bedre ind i det
eksisterende
bygningsmiljg?

fortaetning af Svendborg by for at give plads til en
voksende befolkning i Svendborg Kommune. Der er
derfor i kommuneplanen givet mulighed for at
transformere Kullinggade 29 fra erhvervsomrade til
blandet bolig- og erhvervsomrade. En mulighed der
skal understgtte udvikling af en levende by og havn,
som forudsaetning for bosaetning, med fokus pa et
varieret og fleksibelt udbud af boliger til borgere i
alle aldre og i alle livssituationer jf.

@ndringer i planforslaget
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Bosaetningsstrategi 2020. Lokalplanforslaget har til
hensigt at impdekomme fglgende retningslinjer i
kommuneplanen.

e Svendborg Kommune vil fortszette udviklingen
af Svendborg bymidte og en boligorienteret
fortaetning i Svendborg By og havn.

e Svendborg Kommune har fokus pa at sikre en
blanding af boligtyper og boligstgrrelser i
udviklingen af byen

e Svendborg Kommune stiller krav om at
fortaetning i bymidten skal ske med respekt for
stedets arkitektoniske kvaliteter, og med
kvalitet i boliger og friarealer

Se ogsa hgringssvar 10.6

11.3

Funktion af havn, by og sund:

Hvorfor skal der absolut
opfa@res store
boligkomplekser ved
havnen, nar der ikke er en
lov, der kraever dette?

Er det ngdvendigt at eendre
havneomradet sa markant,
nar der er andre steder i
byen, hvor boliger kunne
opfgres uden at aendre
havnens karakter?

Svendborg Kommunen har i kommuneplan 2021-

2030 vedtaget en ramme for omradet, der tillader

ejer at udvikle et blandet bolig- og erhvervsomrade.

| kommuneplanen kan man finde rammer for alle

dele af byen og de overordnede mal for udvikling,

som kommunens administration fglger i forbindelse

med lokal udvikling og lokalplanlaegning.

Kommunalbestyrelsens mal er bl.a. at:

e Fastholde og udbygge Svendborg som en
attraktiv bosaetningskommune.

e Fremme befolkningstilvaekst og sikre en alsidig
befolkningssammensaetning.

e Arbejde for en levende og attraktiv byudvikling i
Svendborg By, Havn og Tankefuld.

e Sikre varierede boligmuligheder i
lokalomraderne for borgere i alle aldre.

e Sikre en blandet boligudbud mht. type, st@rrelse
og ejerformer.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Formal
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11.4

Langsigtet perspektiv:

- Hvorfor prioriteres
kortsigtet gkonomisk
gevinst over en langsigtet
bzaeredygtig og smuk
udvikling, der bevarer
Svendborgs historiske
havnemiljg?

- Skal Svendborg havn ikke
fortsat veere en havn, og
hvorfor skal boligbyggeriet
fylde sa meget, at det
overskygger havnens
oprindelige funktion og
estetik?

Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret stiller primaert
spgrgsmal til trafik, parkering
og byudvikling i forbindelse
med Svendborgs bymidte.
Hgringssvaret argumenterer for
at taenke trafikafvikling og
parkering i en bredere, mere
helhedsorienteret kontekst,
hvor bade borgere, besggende,
cyklister og bilister tilgodeses.
Det spgrger til fglgende
punkter:

Hgringsbidragets indhold

Svendborg Kommune arbejder for at udvikle
Svendborg Havn med udgangspunkt i den
eksisterende funktion og aestetik. Man kan laese om
havnens udvikling pa kommunens hjemmeside
under Fremtidens Havn her:
https://www.fremtidenshavn.dk/

Se ogsa hgringssvar 3.1

Administrationens bemaerkninger

Heringssvaret omhandler fortrinsvis spgrgsmal til
planlagning udenfor lokalplanomradet.
Planlzegningen skal forholde sig til
lokalplanomradets omverden, men har ikke
hjemmel til at stille krav til arealer udenfor
lokalplanomradet.

Spgrgsmalene er primaert af sa overordnet karakter,

at de ikke kan afklares i lokalplanen. Se hgringssvar
2.3

Administrationens bemaerkninger

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

Forslag til videre proces:

Trafik
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Hgringssvaret stiller spgrgsmal
til bro- og sti-forbindelsen
mellem Havnepladsen og
Gasvaerkskajen samt den
overordnede proces i
forbindelse med lokalplanen.
Svaret rejser spgrgsmal om
manglende information, om
beslutningsprocessen, om
broens indvirkning pa det
omgivende omrade, samt
opfordrer til stgrre
gennemsigtighed og bedre
planlzegning.

13.1

Broforbindelse og adgang:

- Hvorfor er den planlagte
adgang fra den nye sti til
Gasveaerks-grunden
(scenarie 1) ikke inkluderet
i lokalplanforslaget, nar det
tidligere er blevet udmeldt
flere gange?

- Erderindgaet en aftale
mellem lodsejeren ved
Gasveerksgrunden og
kommunen om adgang via
scenarie 1, som tidligere er
blevet naevnt offentligt?

Pa baggrund af tidligere arbejde med Svendborg by
og Fremtidens Havn har der veaeret stor tilslutning til
det bystrategiske arbejde for at binde by og havn
bedre sammen og give baglandet adgang til
kajfronten. Det er pa baggrund heraf politisk
vedtaget i Kommuneplan 2021-2030 eksisterende
ramme 01.01.C4.059 - Blandet bolig- og
erhvervsomrade Kullinggade at der stilles krav om,
at der i forbindelse med lokalplanlagning, skal
sikres offentlig adgang til kysten og Baagge og
Ribers plads i overensstemmelse med de bzerende
vaerdier for udviklingsplanen Fremtidens Havn.
Ligeledes skal der arbejdes med offentlig adgang
langs kysten, i overensstemmelse med den
overordnede planlaegning for Den Bla Kant. Der er
derfor i lokalplanforslaget arbejdet med to
forbindelser med hver deres formal. Den tidligere
skitserede — scenarie 1 — udggr en promenade pa
land uden gangbro over Mudderhullet jf.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget
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lokalplanforslagets sti b —illustreret pa kortbilag 5.
Se ogsa hgringssvar 5.3, 5.6 0g 10.6

13.2 | Planlaegningsproces og Formalet med en broforbindelse er at skabe nyt liv Hgringssvaret giver ikke anledning til
beslutninger: pa Baagge og Ribers Plads. Lokalplanforslaget giver | andringer i planforslaget
- Er broforbindelsen et derfor mulighed for at anlaegge en broforbindelse
forsgg pa at kompensere over Mudderhullet fra Havnepladsen. Det er
for darlig planlaegning, hvis | administrationens opfattelse at sdvel grundene ved
der ikke er en klar aftale Mudderhullet og Gasveaerksgrundens ejere er
om adgang gennem inddraget i planlaegningen undervejs.
scenarie 1? Se ogsa hgringssvar 5.3 og 31
- Hvorfor blev lodsejerne ved
Gasveerksgrunden og
Mudderhullet ikke
inddraget tidligere i
processen for at afsgge
mulighederne for en ekstra
forbindelse, som alle kunne
tilslutte sig?
13.3 | Visualisering og hgjden af Det er lokalplanforslagets hensigt at en gangbro skal | Hgringssvaret giver ikke anledning til

broen:

Hvorfor er illustrationerne i
lokalplanforslaget
mangelfulde og ikke
preecist viser broens hgjde?
Hvor hgj bliver broen, og
hvordan vil den pavirke
omradets kulturvaerdi,
udsyn, besejling af broer og
vandarealet?

tilpasses omradets maritime kulturmiljg og sikres
tilgaengelig for gaende. Krav hertil i
lokalplanforslaget er, at et broanlaeg skal udformes i
aben konstruktion i trae- og/eller mgrklakeret

stal med brodaek i tree og med gelaender i trae eller
mgrklakkeret stal med handliste i trae. Derudover er
hverken placering eller broens konstruktion og
udtryk bestemt i detaljer.

Der er i lokalplanforslaget medtaget to eksempler
pa skitseforslag til en gangbros udtryk. Illustrationen
af Igsning B har en gennemsejlingshgjde pa ca. 1.8
meter over daglig vande. Hvis det besluttes, at der
skal anlaegges en broforbindelse, vil Svendborg
Kommune ga i dialog med bergrte borgere og

a&ndringer i planforslaget
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institutioner herom og fa projekteret resultatet
heraf.

Det ser ud til hgringssvarets illustration har en mere
stejl brohaeldning og til gengeeld er seenket til under
niveau ved anlgb pa matr.nr 7000z.

Se ogsa hgringssvar 20.4

134

Generel kritik af processen:

- Burde hele processen med
lokalplanen gennemgas
igen for at veere mere aben
og inddragende for
lodsejere og andre bergrte
parter?

Hgringsbidragets indhold

Hgringssvarets kommentarer
og spgrgsmal opfordrer
kommunen til at tage
naturhensyn ved udviklingen af
lokalplanen. De er som fglger.

En lokalplan kan kun give mulighed for at opfgre en
broforbindelse, men der er ikke handlepligt. Hvis
det besluttes at der skal anlaegges en gangbro over
Mudderhullet vil kommunen dbne op for en
inddragende dialog med bergrte borgere og
institutioner herom.

Administrationens bemaerkninger

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

Proces

14.1 | Manglende vurdering af Hele omradet er i dag bebygget og der vurderes Hgringssvaret giver ikke anledning til -
beskyttede arter: Der ikke at veere egnede levesteder for Bilag IV-arter i andringer i planforslaget
efterspgrges en vurdering af, planomradet. Herunder vurderes der ikke at vaere
om projektet kan pavirke egnede yngle- og rastesteder for flagermus.
seerligt beskyttede arter, sasom | Det er kommunens samlede vurdering, at planen
flagermus, som kan have yngle- | ikke vil betyde pavirkning af egnede levesteder for
og rasteomrader inden for Bilag IV-arter. Der er ingen registreringer af
lokalplanomradet. beskyttede naturtyper indenfor planomradet.
14.2 | Omradet vurderes at have hgj Administrationen anerkender, at der er behov for at | § 9.2 tillaegges fglgende tekst: -

biodiversitet, med henvisning
til det levende hegn,
blomsterenge, gamle huse og
abne traelader, som

sikre biodiversitet ogsa indenfor lokalplanomradet.
| skel mod nabo syd for lokalplanomradet anbefaler
administrationen at lokalplanforslaget giver

Der kan desuden placeres hgjere
beplantning i naboskel mod syd, hvis der
er enighed herom mellem grundejere.
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understgtter gkologisk
funktionalitet. Specifikke arter
og planter navnes, sasom
elme- og piletraeer, der
understgtter insekter, fugle og
andre arter.

mulighed for levende hegn og anden hgjere
beplantning, hvis grundejere er enige herom.

Det er generelt hensigten at grgnne og bld omrader
i byen og beplantning i teet tilknytning til boligernes
friarealer skal have en rekreativ vaerdi for omradet,
og bidrage til byens skybrudssikring, seenke
temperaturen i byen og styrke biodiversiteten. For
at sikre velfungerende friarealer fastlaegger
lokalplanen et minimum for beplantningsforhold.
Lokalplanforslagets §9.8 stiller krav om at felles
opholdsarealer i delomrade B overvejende skal
etableres med graesflader og kan rumme
beplantning i form af solitaere traeer eller traeer i
mindre grupper. | §9.11 stiller lokalplanforslaget
krav om, at der indenfor delomrade B skal tilplantes
med en blanding af traeer, buske, stauder, graesser
og regnbede, svarende til mindst 10% af delomrade
B’s samlede grundareal. (nb opholdsarealer udggr
en mindre del af omradets samlede friarealer).
Lokalplanforslaget inkluderer en overgangszone til
nedtrapning af ny bebyggelses plint over en afstand
pa 1,5 m fra plintens bund (jf felt 1 pa kortbilag 4).
Overgangszonen kan udformes i et landskab med
trin der trapper ned og/eller beplantning.

14.3

Kommunen opfordres til at
foretage en undersggelse over
flere arstider for at deekke bade
ynglende og rastende arter.

| forhold til den opdateret handbog om bilag IV-
arter kan der forekomme fglgende arter af
flagermus i en kvadrat pa 10 km x 10 km omkring
lokalplanen: vandflagermus, frynseflagermus,
troldflagermus, dveergflagermus, brunflagermus,
sydflagermus, skimmelflagermus og brun langgre.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget
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Svendborg Kommune har dog ingen kendskab til
konkret fund af flagermus i og omkring
lokalplanomradet. Flagermus arter som man kan
forvente at finde i byen vil veere tilknyttede stgrre
grenne sammenhangende arealer, for eksempel
parker og grégnne omrader, samt
beboelsesbygninger. Omradet befinder sig i taet
bebygget omrade, med belysning hele natten.
Arealet har kun sparsom vegetation, som befinder
sig langs den sydlige kant af lokalplanomradet.
Ifglge projektbeskrivelse bevares arealet som grgnt
omrade. De bygninger, som nedrives, er desuden
ikke beboelsesbygninger. Pa den baggrund vurderer
Svendborg Kommune, at omradet hverken er egnet
yngle-/rasteomrade eller et vigtigt
fourageringsomrade for flagermus.

Svendborg Kommune vurderer derfor ikke, at der er
behov for yderligere undersggelse af forekomst af
flagermus.

14.4 | Det foreslas, at Svendborg Da ejendommen er i privat eje, er drift og pleje af Hgringssvaret giver ikke anledning til
Kommune bevarer og beplantning ikke kommunens ansvar og kommunen | sndringer i planforslaget
vedligeholder de eksisterende har ikke hjemmel i planloven til at indskrive en
arter og udarbejder en plejeplan i lokalplanforslaget.
plejeplan for det levende hegn
samt en beplantningsplan, der
understgtter den eksisterende
biodiversitet.

14.5 | Der udtrykkes kritik af Lokalplanforslaget redeggr for at havneomrader kan | Hgringssvaret giver ikke anledning til

anlaegget foran byggeriet pa
Jessens Mole, som omtales
som et eksempel pa ugnsket
beplantning.

have beplantning, hvor planter som marehalm,
strandasters, strandkal og strand-mandstro kan
trives. Disse planter er tilpasset det salte miljg og
kan ofte ses langs kystomrader. Havneomrader kan

&ndringer i planforslaget
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ogsa inkludere anlagte omrader med prydbuske og
planter, der er valgt for deres dekorative
egenskaber.

14.6

Hgringssvaret spgrger til om
kommunen vil tage hgjde for
omradets eksisterende
biodiversitet?

- Der opfordres til, at
kommunen ikke blot fglger den
generelle udviklingsstrategi for
natur i byomrader, men ogsa
konkret tager hensyn til de
arter og naturtyper, der
allerede findes i det aktuelle
omrade.

Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret kombinerer
praktiske forslag med en
opfordring til kommunen om at
tage ansvar for den fremtidige
udvikling af trafik og parkering i
omradet. Der er isaer spgrgsmal
til parkering og trafikforhold i
Svendborgs Latinerkvarter, iseer
med fokus pa Kullinggade.
Desuden opfordres ES Ejendom
til at bygge et byggeri

sa Skjeerbaek navnet bliver
husket for det gode.

Idet planloven i en ny revision har medtaget nye
muligheder for at definere bynaturs omfang savel
som kvalitet, vil administrationen pa baggrund af
kommunens udviklingsstrategi arbejde pa at fa
indfgrt generelle rammer herfor.

Administrationens bemarkninger

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

15.1

Hgringssvaret udtrykker
bekymring for, at den
nuvaerende mangel pa

Administrationen anerkender beboernes bekymring
i forbindelse med feerre parkeringspladser i
Kullinggade. Samtidig er der tilsvarende regler

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Trafik
(Parkering)
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parkeringspladser, iszer i
sommerperioden, bliver veerre
med flere beboere. Det skaber
frustration, seerligt nar man er
ngdt til at parkere langt vaek fra
sin bolig. Det naevnes, at
beboere ofte ma parkere
ulovligt for at kunne laesse
varer af, hvilket medfgrer risiko
for bgder fra parkeringsvagter.
Hgringssvaret spgrger til
hvordan parkeringssituationen
skal handteres med flere
beboere?: Dette spgrgsmal
udtrykker bekymringen over,
hvordan den allerede pressede
parkeringssituation vil blive
forvaerret, nar flere beboere
flytter ind i omradet.

geeldende for Kullinggade 29’s naboejendomme
med krav om, at der skal etableres 1
parkeringsplads pr. bolig (jf p-norm i
Kommuneplanen) ved nybygning eller aendret
anvendelse.

Hvis der ikke kan etableres tilstraekkeligt
parkeringsareal indenfor lokalplanomrader skal
parkeringsbehovet daekkes indenfor
erstatningsarealer tilvejebragt af bygherre eller ved
indbetaling til den kommunale parkeringsfond efter
kommunalbestyrelsens godkendelse.

Se ogsa hgringssvar 3.5, 5.5, 10.5 og 12

15.2

Hgringssvaret argumenterer
for, at Kullinggade bgr
ensrettes med kgrselsretning
mod havnen, da dette vil
mindske trafikpresset og
hastigheden i gaden. Samtidig
foreslas, at Kullinggade
indrettes smalt og belaegges
med brosten for at nedszette
hastigheden og skabe et bedre
miljo for cyklister.

En mobilitetsplan vil inkludere Svendborg by i sin
gennemgang. Den kan evt. fgre til fremtidige
beslutninger for Kullinggade m.fl.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Trafik
(Parkering)

15.3

Hgringssvaret kommenterer
planlaegningens vedlagte
udbygningsaftale, idet der

Med en udbygningsaftale efter planlovens § 21b er
der mulighed for, at en grundejer betaler for
offentlig tilgeengelig infrastruktur, der ellers som

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget
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udtrykkes bekymring for, at
kommunen kan miste
tilskuddet, hvis
udbygningsaftalen ikke
tilpasses, sa den kan benyttes
til indretning af miljget i
Kullinggade. Det opfordres til at
sikre, at aftalen bliver brugt
korrekt.

udgangspunkt havde vaeret en kommunal opgave.
Incitamentet for en grundejer er at skabe en
byudvikling, der ellers ikke stod til at blive realiseret
indenfor den takt, omfang eller standard, som
grundejer har gnske om. Fordelen ved at indga
aftalen for grundejer skal vaere for at opna en
hgjere kvalitet/standard af infrastrukturen. Da det
er bemaerket i kommuneplanrammen for omradet,
at der i forbindelse med lokalplanlagning skal sikres
offentlig adgang til kysten og Baagg og Ribers plads i
overensstemmelse med baerende vaerdier i
Udviklingsplanen for fremtidens havn og bygherrer
vurderer at det er et behov at sikre offentlig adgang
til Baagge og Ribers Plads imgdekommes arbejdet
med offentlig adgang i overensstemmelse med den
overordnede planlaegning for Den Bla Kant, med et
tilbud om en udbygningsaftale. En udbygningsaftale
vil hermed have hjemmel i planlovens § 21b, stk. 2,
nr. 3, da den vil have til formal at &ndre muligheder
for den fredede ejendom og vurderes som
ngdvendigt for at realisere netop den anvendelse,
som grundejer gnsker mulighed for. Aftalen skal
dog veere klar og preecis om, hvad det er for en
forpligtelse, der pahviler grundejer, samt hvad det
er for forhold, der afggr, hvilken lgsning der vaelges.

15.4

Hgringssvaret foreslar, at
gaden skal sno sig, hvilket vil
skabe plads til vejtraeer og
parkering, herunder lade
stationer til elbiler. Denne
&ndring forventes ogsa at
skabe en bedre atmosfzere og
tiltreekke caféer og andre

Administrationen anerkender et behov for en
fremtidig samlet Igsning for kvarteret inklusive
torvet foran den italienske villa, udfordringer med
trafik og parkering. Det er hensigten at en
mobilitetsplan vil inkludere omradet i sin
gennemgang og kan fgre til fremtidige beslutninger
for kvarteret.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Trafik
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erhverv til omradet.
Hgringssvaret spgrger til om
politikerne vil fokusere pa
Kullinggade og torvet foran den
Italienske Villa?: Der
efterspgrges handling fra
politikerne i forhold til at
forbedre omradet og adressere
problemerne med trafik og
parkering.

15.5

Der foreslas, at antallet af
beboelige kvadratmeter i

projektet reduceres til et

niveau, som omradet kan
bzere.

Taget til efterretning

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

15.6

Hgringssvaret opfordrer
grundejer til at fokusere pa at
bygge en arkitektonisk perle
med aestetik i hgjseedet frem
for at prioritere profit og til at
opfgre et byggeri, der sikrer, at
Skjeerbaek-navnet huskes for
noget positivt.

Taget til efterretning

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Karakter og
udtryk

15.8

Hgringssvaret naevner, at hvis
Svendborg Kommune kommer
til at eje planomrade A ved de
fredede pakhuse, bgr beboere i
Kullinggade have samme ret
som nye beboere i planomrade
B til at leje parkeringspladser.
Hgringsbidragets indhold

| delomrade A vurderes den eksisterende
bebyggelses behov for parkering at svare til det
mulige antal parkeringspladser indenfor de pa
kortbilag 5 definerede felter P1 og P2.

Administrationens bemaerkninger

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

Trafik
(Parkering)
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Hgringssvaret spgrgsmal
udfordrer kommunens planer
for parkering og stiller krav om
en mere grundig vurdering af
parkering og trafikforhold i
forbindelse med byudviklingen.

16.1

Hgringssvaret udtrykker tvivl
om kommunens sk@gn over
antallet af biler pr. lejlighed og
saetter spgrgsmalstegn ved, om
prognosen tager hgjde for, at
de nye lejligheder vil tiltrekke
gkonomisk bedre stillede
borgere, som sandsynligvis vil
have flere biler. Der spgrges,
hvor bygherren skal finde
parkeringspladser til alle
beboerne i omrade B, iseer da
der allerede er parkeringspres i
neeromradet fra badegeester,
Arg-rejsende og gaester til
"Tuxens Have”.

Se hgringssvar 3.5, 7.4 og 10.5

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Trafik
(Parkering)

16.2

Hgringssvaret spgrger, hvad
der vil ske med
parkeringsomraderne P1 og P2
i omrade A, hvis de pa et
tidspunkt bliver udmatrikuleret
og far et andet formal, sdsom
et maritimt oplevelsescenter.

| delomrade A skal den eksisterende bebyggelse
benytte parkeringsmulighederne i felt P1 og P2.

Teksten anbefales desuden omformuleret for at
gore den mere let forstaelig.

§ 5.11 Tilfgjes:
Parkering skal holdes indenfor den
tilknyttede bebyggelses delomrade. Dog

kan der:

sgges dispensation fra
lokalplanens krav om udlaeg af
parkeringspladser inden for
lokalplanomradet og enten
placere det manglende antal
parkeringspladser pa anden
matrikel i naermiljget eller

Trafik
(Parkering)
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indbetales til Svendborg
Kommunes parkeringsfond jf.
Svendborg kommunes regler
herfor. Parkeringspladser der er
etableret pa anden matrikel, skal
tinglyses, jf.
parkeringsbekendtggrelsen.
tillades dobbeltudnyttelse for 1/3
af parkeringspladser pa terraen
indenfor lokalplanomradet

i forbindelse med
dobbeltudnyttelse tillades at 1/3
af parkeringspladser i delomrade
A benyttes i tilknytning til boliger i
delomrade B

16.3 | Hegringssvaret udtrykker | delomrade A er der mulighed for pa samme vilkar | Hgringssvaret giver ikke anledning til Trafik
bekymring for, om et potentielt | som i delomrade B, at find parkeringspladser pa en | andringer i planforslaget (Parkering)
maritimt oplevelsescenter vil nabomatrikel eller indbetale til kommunens
kunne tilbyde nok Parkeringsfond hvis felt P1 og P2 ikke kan deekke
parkeringspladser til bade behovet.
ansatte og besggende.

Hgringssvaret henviser til at
hvis der henvises til parkering i
det kommende parkeringshus
pa @stre Kaj, vil det vaere
begraenset hvor mange geester
der nar frem til Kullinggade.
16.4 | Hgringssvaret rejser tvivl om, Se hgringssvar 5.6, 10.6, 13.1, 13.2, 18.1 og 31 Hgringssvaret giver ikke anledning til __

hvorvidt broen til de gule
pakhuse pa tveers af
havnebassinet er en fornuftig
investering, eller om det er

&ndringer i planforslaget

58



Bilag 4: Hvidbog - Plan- og Lokalsamfundsudvalget mgde d. 3. december 2024

spild af penge og ungdig
chikane for beboerne.

Hgringsbidragets indhold Administrationens bemaerkninger Forslag til videre proces:
17.1 | Hgringssvaret giver udtryk for Lokalplanomradet er privat og har ikke vaeret Hgringssvaret giver ikke anledning til
at det er en utrolig darlig ide at | offentligt ejet. Kommuneplan 2021-2030 stiller krav | andringer i planforslaget
privatisere omrader, som om, at der i forbindelse med planlagning for
ligger sa teet pa den danske omradet skabes offentlig adgang til havnen og
smukke kyst, og som i Baagge og Ribers Plads.

virkeligheden bgr fredes og
vedligeholdes udelukkende
med henblik pa naturbevarelse
og offentlig adgang.
Hgringsbidragets indhold Administrationens bemaerkninger Forslag til videre proces:

Hgringssvaret udfordrer flere
aspekter af lokalplanen, fra
trafik og parkering til offentlig
adgang, arkitektonisk bevaring
og sociale forhold. Der stilles
spgrgsmal til fglgende.

18.1 | Hegringssvaret kritiserer Offentlig adgang til lokalplanomradet er en del af Hgringssvaret giver ikke anledning til L
manglen pa offentlig adgang og | lokalplanforslagets formal. Se hgringssvar 2.2 2ndringer i planforslaget

spgrger til, hvorfor det ikke er
prioriteret, at omradet
forbliver abent for alle borgere.

18.2 | Hgringssvaret saetter Lokalplanforslagets krav til parkering tager Hgringssvaret giver ikke anledning til Trafik
spgrgsmalstegn ved, hvorfor udgangspunkt i kommuneplanens normer og 2ndringer i planforslaget (parkering)
antallet af parkeringspladser er | matcher nabolokalplaner i omradet. | forbindelse
sa hgjt, nar det modvirker med en mobilitetsplan kan kommuneplanens
kommunens egne mal om normer &ndres i forbindelse med fremtidige
baeredygtig mobilitet. revisioner. Se ogsa hgringssvar 3.5, 5.5, 10.5, 12
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Trafik

Trafik

18.3 | Hgringssvaret udtrykker Se hgringssvar 2.3, 6.1, 6.4 Hgringssvaret giver ikke anledning til
bekymring over den manglende &ndringer i planforslaget
trafikanalyse og sp@rger,
hvorfor en sadan ikke er
gennemfegrt, da det er
afggrende for at vurdere de
trafikale konsekvenser.

18.4 | Hegringssvaret spgrger til Den nye forbindelse bliver kun for gdende og ikke Hgringssvaret giver ikke anledning til
hvorfor stien langs vandet ikke | for cyklister. | forbindelse med Svendborg &ndringer i planforslaget
er bredere, nar den forventes Kommunes udvikling af Den Bla Kant langs
at skulle rumme et hgijt Svendborg havn er der besluttet at anlaegge en
aktivitetsniveau af bade gaende | forbindelse for gaende pa en mole over vandet.
og cyklister. Denne mole skal bade fungere som

fodgeengerforbindelse og give
fortgjningsmuligheder, el og vand for sejlskibene.
Beslutningen om ikke umiddelbart at udvide denne
forbindelse til at omfatte cyklister beror pa en
vurdering af, at det er mest hensigtsmaessigt ikke at
blande flere trafiktyper pa molen som derved
udelukkende rummer gaende, der ikke konflikter
med aktiviteter knyttet til skibene. Cyklister skal
fortsat faerdes pa Brogade og Kullinggade og videre
langs cykelrute 8.

18.5 | Hegringssvaret spgrger, hvorfor | Administrationen anerkender bekymringen om Hgringssvaret giver ikke anledning til

kommunen vil nedrive de
historiske traelaster, der er en
del af omradets kulturary, i
stedet for at bevare dem.

mulig nedrivning af lokalplanomradets
tommerhaller, men vurderer det ikke muligt at finde
en ny samfundsmaessig rentabel anvendelse af de
store haller centralt i Svendborg by. Ejendommen er
privat ejet og det er politisk vedtaget at
imgdekomme bygherrers gnske om at sendre
anvendelsen til boliger jf. kommuneplan 2021-2030.
Se ogsa hgringssvar 3.2 og 10.6

&ndringer i planforslaget

60



Bilag 4: Hvidbog - Plan- og Lokalsamfundsudvalget mgde d. 3. december 2024

18.6 | Hgringssvaret seettes Administrationen anerkender bekymringen om Hgringssvaret giver ikke anledning til
spgrgsmalstegn ved, hvorfor tilpasning af ny bebyggelse til kystlandskabets &ndringer i planforslaget
byggeriets hgjde ikke justeres eksisterende skala, men det er politisk vurderet at
for at vaere mere i en maksimal hgjde centralt pa grunden i kote 19,8
overensstemmelse med er tilstraekkeligt afstemt eksisterende
omradets karakter og bygningshgjder i omradet.
nabobygninger.
18.7 | Hegringssvaret spgrger til Administrationen anerkender bekymringen om Hgringssvaret giver ikke anledning til
hvorfor byggeriet er planlagt sa | tilpasning af ny bebyggelses placering i relation til &ndringer i planforslaget
teet, nar det skaber en darlig eksisterende vejmatrikel, men det er politisk
bymaessig oplevelse og vurderet at lokalplanforslagets krav i §§ 6.10 og
begranser pladsen til fortove, 6.11 til afstand ved indgangspartier samt spring i
beplantning og facadeforlgbet mod Kullinggade kan imgdekomme
opholdsomrader. et behov for en overgangszone til det offentlige
rum. Det er politisk besluttet at imgdekomme
bygherres gnske om en ny bebyggelse langs
Kullinggade, der skal vaere med til at definere
gaderummet med en varieret afgraensning. Se ogsa
hgringssvar 5.4
18.8 | Hgringssvaret mener der er Administrationen anerkender bekymringen om Hgringssvaret giver ikke anledning til -
mangel pa trecer og grgnne bynatur i omradet. Lokalplanforslaget stiller dog @ndringer i planforslaget
omrader langs Kullinggade, krav om beplantning svarende til mindst 10% af
som er vigtige for bade aestetik | delomrade B’s samlede grundareal. Se ogsa
og biodiversitet. Der spgrges hgringssvar 8.3 og 14.2
til, hvorfor der ikke er mere
beplantning ud til Kullinggade.
18.9 | Hgringssvaret stiller spgrgsmal | Lokalplanforslaget skal forholde sig til den naere Hgringssvaret giver ikke anledning til Trafik

ved, hvorfor planforslaget ikke
indeholder bedre Igsninger for
cyklister og bgrn, iseer med
fokus pa trafiksikkerhed og
bevaegelse.

omverden, men har ikke hjemmel til at stille krav til
trafikanleeg mv. udenfor lokalplanomradet. Det er
politisk vedtaget at der skal udarbejdes en
mobilitetsplan og at der kan gives tilladelse til at

reducere antallet af parkeringspladser i Kullinggade.

Se ogsa hgringssvar 2.3, 6 og 12

&ndringer i planforslaget
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18.1

Hgringssvaret spgrger, om
projektet for lokalplanomradet,
ligesom bygherrens tidligere
projekter, vil ende som et
lukket og ekskluderende
boligomrade uden offentlig
adgang eller inviterende
opholdsmuligheder.

Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret retter sig mod de
praktiske og miljgmaessige
konsekvenser af
byggeprojektet samt de
potentielle gkonomiske risici
for de nuvaerende beboere.

Lokalplanforslaget giver mulighed for en relativt
lukket bebyggelse indenfor delomrade B’s
byggefelter. Administrationen vurderer ikke at
denne bebyggelse bgr invitere offentligheden til
ophold, da de fremtidige boliger jf boliger i
kvarteret i gvrigt har ret til semiprivate friarealer
inkl. opholdsarealer for beboerne.
Lokalplanforslaget stiller dog krav om offentlig
tilgaengelige stier og byrum jf. kortbilag 5. Se ogsa
hgringssvar 2.2, 5.6, 10.6, 13.1 og 31
Administrationens bemarkninger

Hgringssvaret giver ikke anledning til
andringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

19.1

Hgringssvaret spgrger til,
hvordan kommunen vil Igse de
trafikale udfordringer og
manglen pa parkeringspladser i
omradet? Der efterspgrges en
realistisk Igsning pa
parkeringsproblematikken, som
er et tilbagevendende tema.

Se hgringssvar 3.5, 5.5, 10.5 og 12

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Trafik

19.2

Hgringssvaret spgrger til
hvorfor kommunen tillader en
bebyggelseshgjde og -procent,
som afviger fra den oprindelige
lokalplan?

Der er pt ikke en eksisterende lokalplan for
omradet. Kommuneplanen har en ramme for
omradet, som administrationen skal planlaegge ud
fra eller &endre med et tillaeg til kommuneplanen,
hvis det er et politisk gnske. Planlaegningen er
politisk gnsket og igangsat af et flertal pa
kommunalbestyrelsens mgde 27-06-2023. Det er

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget
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politisk anerkendt at en ny kommuneplanramme
skal give mulighed for en fortaetning af omradet. |
forslag til kommuneplantilleegget er en
bebyggelsesprocent defineret som maksimalt 150 %
beregnet ud fra den enkelte ejendom. |
lokalplanforslaget er bebyggelsens omfang
defineret til maksimalt antal etagemeter for de to
delomrader A (3500) og B (9500).

19.3

Hgringssvaret spgrger til
hvordan kommunen vil
handtere den miljgmaessige
belastning og de massive
2ndringer af Latinerkvarteret?
Her spgrges der, hvordan
kommunen vil sikre, at miljget
og kvarterets karakter ikke
bliver gdelagt af den nye
byggeprocessen i forbindelse
med pilotering. Hgringssvaret
efterlyser svar pa, hvem der vil
vaere ansvarlig for skader pa
eksisterende bygninger, hvis
piloteringen under byggeriet
forarsager revner.
Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret adresserer
fortrinsvis potentielle juridiske,
miljpmaessige, og sociale
konsekvenser ved etablering af
en gangbro over Mudderhullet.
(Hgringssvaret har ikke fundet

Se hgringssvar 3.8, 3.9 og 3.10

Administrationens bemaerkninger

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

Byggeskader
ved
pilotering
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det muligt at vedhaefte de 11
bilag hgringssvaret referere til)

Planlaegninge
n pa
sgterritoriet

20.1 | Heringssvaret spgrger til om Med seneste planlovsandring vedtaget den 19. Hgringssvaret giver ikke anledning til
Svendborg Kommune december 2023, er der skabt mulighed for, at a&ndringer i planforslaget
overhovedet kan lave en kommuner i kommuneplanrammer og
lokalplan, der involverer lokalplanbestemmelser kan fastsaette bestemmelser
sgterritoriet, nar de ikke har om anvendelse og udformning af anlaeg pa vandet i
lovhjemmel til at rade over hele vandomradet indenfor havnens daekkende
det? Og om det er sagligt og vaerker, og ikke som hidtil kun for vandomrader i
planlaegningsmaessigt byomdannelsesomrader, jf. planlovens § 11b, stk. 1,
forsvarligt at inkludere en bro nr. 14 og § 15, stk. 2, nr. 30 og nr. 31.
over sgterritoriet i lokalplanen? | Administrationen er opmarksom pa at muligheden
Der henvises til definition af for at anlaeg pa vand indenfor havnens daekkende
byomdannelsesomrade. vaerker ikke aendrer ved, at det fortsat kresever
Hgringssvaret spgrger til om tilladelse fra Kystdirektoratet. Hvis der gnskes
det er muligt at fa en tilladelse | etableret en gangforbindelse, vil det desuden kraeve
til at bygge en bro over inddragelse af Miljgministeriet. Endelig vil en
Mudderhullet, i betragtning af | broforbindelse skulle anleegges pa land indenfor det
at Kystdirektoratet tidligere har | fredede omrade og Slots- og Kulturstyrelsen vil ogsa
papeget, at det kan forringe skulle inddrages. Lokalplanforslaget giver mulighed
naboernes forhold? for en gangbro, ikke at forveksle med endelig

tilladelse hertil.
20.2 | Heringssvaret spegrger til De tinglyste broer pa de historiske strandgrunde, Hgringssvaret giver ikke anledning til

hvordan kommunen vil sikre, at
en bro over Mudderhullet ikke
forringer eksisterende
badpladser og deres adgang?
Svaret mener ikke der
foreligger et tilstraekkeligt
materiale i lokalplanforslag 689
til illustration af en gangbro
over Mudderhullet.

giver ret til bade- og badebro

&ndringer i planforslaget

Planlaegninge
n pa
sgterritoriet
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Planlaegninge
n pa
sgterritoriet

20.3 | Heringssvaret spgrger til om Da broens placering ikke er defineret, kan der ikke Hgringssvaret giver ikke anledning til
der er taget hgjde for de vurderes pa mangvreforhold. Det frie vandareal &ndringer i planforslaget
ngdvendige mangvreforhold indenfor lokalplanforslagets delomrade C udggr
for badene ved opfgrsel af godt 20 x 30 meter. En evt. fremtidig projektering af
broen? Svaret mener ikke en gangbro skal udarbejdes i dialog med beboerne
mangvreforhold for bade er pa tilstgdende grunde og bl.a. tage hensyn til
tilstraekkeligt belyst. tilstreekkelig mangvreplads. Her kan det hvis

beboerne gnsker det evt. undersgges, om det er
gkonomisk muligt, at en lgsning kan vaere en
gangbro med en klap, sa fartgjer med mast og
frihgjde pa mere end 1.8 m vil kunne sejle igennem.

20.4 | Hgringssvaret spgrger til Kommunalbestyrelsen kan vaelge at tage hensyn til Hgringssvaret giver ikke anledning til
hvordan broen vil pavirke udsigt i forbindelse med udarbejdelsen af en @ndringer i planforslaget
naboernes visuelle udsigt, og lokalplan, det vil oftest veere i relation til
om der er taget tilstraekkelig hgjdebestemmelser, bebyggelsestaethed, eller
hgjde for det? Svaret beskriver | placering af bygninger, for at sikre at f.eks. et
at en bro med en omrade ikke bliver domineret af hgje bygninger, der
gennemsejlings hgjde pa 2 kan forringe omradets aestetik eller sollysforhold. En
meter, vil fratage parceller den | borger har ikke en automatisk ret til en bestemt
udsigt til havet, som de hari udsigt beskyttet af loven. Administrationen
dag. vurderer at en gangbro over Mudderhullet ikke vil

forringelse udsigten fra grundenes boliger
vaesentligt, da der allerede er anlagt bro/mole i
havnebassinet med udsigt til yderligere anlaeggelse
af havvansbeskyttelse.
Se ogsa hgringssvar 13.3 og 31
20.5 | Heringssvaret spegrger til Byggeloven indeholder ikke specifikke Hgringssvaret giver ikke anledning til

hvordan broens placering og
hgjden vil pavirke
indbliksgenerne for beboerne
ved de historiske
strandgrunde? Svaret vurderer
at - Indbliksgener for de to

bestemmelser om indbliksgener som et
selvstaendigt reguleret emne, men forhold omkring
indblik og privatliv kan indirekte reguleres via krav,
omhandlende afstand mellem bygninger,
hgjdegraenser og placering af vinduer, som kan
reducere indbliksgener.

&ndringer i planforslaget
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parceller mod nord og de to
mod syd vil gges fra 0 til 100%.

Ny bebyggelse har normalt minimums afstandskrav
til skel pa 2,5 meter. | taette byer er bebyggelsen
dog ofte bygget sammen og planlaegningen kan
fastsaette lokale regler om afstande, hegn og
beplantning, der beskytter mod indbliksgener. Det
er ikke administrationens vurdering at en mulig
broforbindelse er planlagt sa taet pa skel, at den kan
give vaesentlige indbliksgener for eiendommene
graensende til Mudderhullet.

20.6 | Heringssvaret spgrger til om Miljgloven kan ikke regulere stgj fra master pa skibe | Hgringssvaret giver ikke anledning til
den ggede trafik og og sejlbade eller aktiviteter pa en gangbro over @ndringer i planforslaget
tilgeengelighed, som broen spterritoriet, der defineres som midlertidige.
medfgrer, vil resultere i ggede
stgjgener for beboerne?

20.7 | Hgringssvaret spgrger til om Det er administrationens vurdering at en gangbro Hgringssvaret giver ikke anledning til
etablering af en bro er et over Mudderhullet vil forbedre sammenhang og @ndringer i planforslaget
forsgg pa at lgse problemer tilgeengelighed fra nordgst for beboere og brugere.
skabt af darlig planlaegning, Det anses som ngdvendig for aktivering af Baagge
seerligt hvad angar adgangen til | og Ribers Plads. Lokalplanforslaget giver ikke
omradet via sgterritoriet? mulighed for indgriben i havnebassinets tilstgdende
Svarets oplever at en gangbro matriklers ejendomsret eller at afskeere dem fra en
over Mudderhullet virker som rimelig adgang til havnebassinet. Se hgringssvar 5.6,
en lgsning pa en darlig 10.6, 13 0g 31
planlaegning og ikke er en
ngdvendighed.

20.8 | Hgringssvaret spgrger til om Havnebassinets bergrte matrikler er ligestillede jf. Hgringssvaret giver ikke anledning til

kommunen med en tilladelse til
en gangbro over Mudderhullet,
som pavirker beboerne ved de
historiske strandgrunde, er ved
at behandle omrader og
beboere forskelligt?

lokalplanforslagets formal om at sikre adgang til
lokalplanomradet.

Hgringssvaret henviser til at borgmesteren har
udtalt, at det for uvedkommende vil opleves
unaturligt at faerdes inde blandt nye boliger i
delomrade B. En betragtning der vurderes at kunne
sidestilles med at lokalplanen heller ikke giver

&ndringer i planforslaget
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Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret er rettet mod
politikerne og beder dem om at
forholde sig til tidligere |gfter
om at bevare dbne omrader og
sikre social diversitet i nye
boligprojekter.

Hgringssvaret udfordrer
politikernes intentioner og
handlinger, fx om der taenkes
pa dem der har brug for boliger
i bymidten, som studerende og
folk med almindelige jobs, eller
om der kun er fokuseret pa
velhavende tilflyttere?

Om der fortsat skal prioriteres
en udvikling, der appellerer til
udenbys kgbere over byens
nuvaerende beboere?

adgang til Mudderhullets haver. Lokalplanforslaget
giver mulighed for en stiforbindelse pa afstand af
nabomatriklerne til delomrade C ligesom der i
forlaengelse heraf planlaegges en stiforbindelse pa
land langs havnebassinet, gst for boligbebyggelsen i
delomrade B. Lokalplanforslagets afgraensning
svarer i gvrigt til matrikelskel mod havnebassinet i
delomrade B og den har ikke hjemmel til at
planlaegge for eller stille krav til arealer udenfor
lokalplanomradet. Se hgringssvar 2.2, 3.3, 5.6, 10.6,
13, 18.10, 20 og 31

Administrationens bemaerkninger

Pa baggrund af kommuneplanens ramme for
omradet og bygherrers projektforslag er
planlzegningen igangsat med beslutning om
principper for planlaegning for et blandet bolig- og
erhvervsomrade pa Kullinggade 29 pa
Kommunalbestyrelsens mgde 27-06-2023.

Se ogsa hgringssvar 19.2

Forslag til videre proces:

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2&ndringer i planforslaget
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221

Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret ggr opmaerksom
pa at Scenarie 1 fra tidligere
illustreret analyse af
havnebassinets forbindelser
foretraekkes: Det indsendte
hgringssvar fastholder, at
beboerne i Mudderhullet
foretraekker "Scenarie 1", som
omhandler en landbaseret
Igsning, der ikke forbinder pa
tveers af Mudderhullet og
udtrykker modstand mod de
foreslaede Igsninger A og B i
lokalplanforslaget.
Hgringssvaret anfgrer, at
opfegrelsen af en indre
broforbindelse over
Mudderhullet (Lgsning A eller
B) ikke er ngdvendig, da der
allerede er en tilgaengelig
forbindelse pa land.

Bilag 4: Hvidbog - Plan- og Lokalsamfundsudvalget mgde d. 3. december 2024

Administrationens bemaerkninger

Scenarie 1 defineret i tidligere proces
imgdekommer ikke formalet, hvorfor
lokalplanforslaget giver mulighed for en
broforbindelse jf. Igsning A (tidligere scenarie 2) og
B (tidligere scenarie 3). Se hgringssvar 1.4, 2.2, 5.6,
10.6, 13.1 0g 13.2

Forslag til videre proces:

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

22.2

Der argumenteres for, at
Svendborg Kommune undlader
at planlaegge og udfgre "Den
Bla Kant", hvilket anses som
usagligt og i strid med
magtfordrejnings
grundsaetningen og stiller
spgrgsmal ved, hvorfor "Den
BIa Kant" ikke projekteres og

Administrationen kan ikke genkende oplysningen
om at den bla kant ikke projekteres. Se hgringssvar
5.6 0g31

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget
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udfgres, nar det naevnes flere
steder i lokalplanen.

22.3 | Hgringssvaret papeger, at de Grundlovens § 73 sikrer, at private Hgringssvaret giver ikke anledning til
foreslaede brolgsninger Aog B | ejendomsrettigheder er beskyttet, men at staten i a&ndringer i planforslaget
kan kraeve en ekspropriation og | szerlige tilfaelde kan ekspropriere ejendom, hvis det
kraenke beboernes er ngdvendigt for samfundets bedste, og der ydes
ejendomsret, herunder deres en rimelig erstatning.
badebroer, som er beskyttet af
deklarationer og Grundlovens § | Lokalplanforslaget giver mulighed for at anlaegge en
73. Svaret stiller spgrgsmal ved | gangbro indenfor delomrade C, men forslaget giver
lovligheden af ekspropriationen | ikke mulighed for ekspropriation, hvorfor en evt.
under de foreslaede Igsninger, i | gangbro skal udfgres uden brug af ekspropriation.
strid med Grundlovens
ejendomsbegreb.
22.4 | Hegringssvaret understreger, at | Se hgringssvar 5.2, 5.3 0g 20.1 Hgringssvaret giver ikke anledning til

en broforbindelse over
Mudderhullet vil kraeve
tilladelse fra kystdirektoratet
og veere i strid med
Naturbeskyttelsesloven samt
omradets kulturhistoriske
bevaringsverdier, og at
Svendborg Museum ogsa har
udtalt sig imod brolgsning A og
B.

Det papeges, at
lokalplanforslaget ikke i
tilstreekkelig grad prioriterer
beskyttelsen af omradets
kulturarv. Der spgrges til,
hvordan lokalplanen vil sikre
bevarelsen af omradets
kulturhistoriske vaerdier, som

@ndringer i planforslaget

69




Bilag 4: Hvidbog - Plan- og Lokalsamfundsudvalget mgde d. 3. december 2024

231

ikke er tilstreekkeligt beskrevet i
planen.
Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret foreslar
mulighed for

flytning af eksisterende
tgrrelade til tgmmer
(lokalplanomradets sydlige del)
til en placering mellem de to
pakhuse, for at muligggre en
indretning af pladsen, der giver
mulighed for f.eks. udfgrelse af
indendgrs istandszettelse af
bade. Svaret finder det vigtig
med formidling af pladsens
tidligere anvendelse og peger
pa at det vil vaere en stor
styrke, hvis denne mulighed
kunne indarbejdes med
henvisning til

Svendborg Museums udgivelse
"@sters og havregrgd", side
148, hvori der gengives en
illustration af tgrrelade pa den
forslaede placering pa et
nytarskort fra 1907. Danmarks
Museum for Lystsejlads
Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret omhandler
primaert tre emner: trafik,
parkering, og bebyggelsens

Administrationens bemaerkninger

Se hgringssvar 10.5

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget
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abenhed og udtryk idet der
gives udtryk for bekymringer
vedrgrende trafik, parkering og
arkitektoniske lgsninger i
omradet.

24.1

Trafik

Hgringssvaret spgrger til
hvordan kommunen vil
sikre, at den ggede
trafikbelastning som fglge
af nye beboere ikke
overstiger den nuvaerende
kapacitet?

Hgringssvaret spgrger til
om der vil blive truffet
beslutninger om
trafikomlaegning, der kan
sikre, at omradet ikke
overbelastes?
Hgringssvaret spgrger til
hvordan man vil tage hgjde
for den fremtidige ggede
trafik fra
faergeforbindelserne til og
fra £rg?

Hgringssvaret spgrger til
om beslutningen om
Baagge og Riber-grunden
udskydes, indtil
trafikanalysen for hele
byen er afsluttet?
Hgringssvaret spgrger til
om borgere i kvarteret

Administrationen anerkender en bekymring om
mulig fremtidig trafikbelastning bl.a. i
Valdemarsgade. Se hgringssvar 2.3, 5.5, 6 og 15.4

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Trafik
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blive involveret i Ipsninger
for trafikken?

24.2

Parkering

Hgringssvaret spgrger til
hvordan kommunen vil
sikre, at der er
tilstreekkelige
parkeringspladser til de nye
beboere og deres gaester?
Hgringssvaret spgrger til
hvad kommunen vil ggre
for at undga, at flere biler
parkerer i det allerede
overbelastede kvarter?
Hgringssvaret spgrger til
om den fremtidige
fiernelse af
parkeringspladser fra
Kullinggade blive
kompenseret?

Se hgringssvar 12.1, 15.2, 18.2 og 18.9

Hgringssvaret giver ikke anledning til
a&ndringer i planforslaget

Trafik
(parkering)

24.3

Abenhed og udtryk i
bebyggelsen

Hgringssvaret spgrger til
om der blive skabt
gennembrud i bebyggelsen
mod Kullinggade for at
undga en tunnel-effekt og
sikre indsyn til vandet?
Hgringssvaret spgrger til
om kommunen vil stille
krav om, at facaderne skal
variere og afspejle de
omkringliggende

Se hgringssvar 3.1, 3.3 0g 7.7

For at tilpasse ny bebyggelses proportioner og
udtryk til den eksisterende bebyggelse i Kullinggade,
er der pa side 21 i lokalplanforslaget redegjort for
tankerne bag planlaegningens bestemmelser. De
definerer at facader skal fremsta som byhuse med
selvstaendige og varierende facadeudtryk samtidig
med, at de er afstemt og fremstar homogene. For at
tilpasse ny bebyggelse til kvarterets eksisterende
bebyggelse skal ny bebyggelse gives farve indenfor
jordfarveskalaen og i lyse nuancer ikke mindst mod
Kullinggade. | lokalplanforslagets §7.8 definerer krav

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget

Karakter og
udtryk
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bygningers stil, som set i til facader mod Kullinggade. Derudover er der
Kullinggade 5-8? bestemmelser om vinduer/murhuller, tage,
tagrender, kviste og altaner. Se ogsa hgringssvar 5.4

Lokalplan for Kullinggade 5-8 definerer at:

- Ny bebyggelse skal ved proportionering,
materialer og farvevalg afstemmes i harmoni
med den gvrige bebyggelse i omrddet.

- Facader skal udfgres sdledes, at facaden
fremtreeder som en konstruktiv helhed fra
terreen til tag og skal almindeligvis afsluttes
med en gesims. Stgrre sammenhaengende
bygningsfacader mod gaden skal underopdeles
med lodrette opdelinger for at understrege en
bymeessig karakter i arkitekturen.

- Bygningers ydersider skal udfares i tegl, som
skal fremstd som blank mur eller som pudset,
vandskuret, indfarvet eller kalket i matte
jordfarver. Mindre facadepartier og
bygningsdele - sGsom indgangsparti eller let
mellembygning - kan udfgres i andre materialer
som glas eller metal o.lign., safremt det efter
byrddets skgn tilfgrer bybilledet arkitektoniske
kvaliteter.

Det er administrationens opfattelse at

lokalplanforslaget for Kullinggade 29 lever op til

denne beskrivelse med mere konkrete
bestemmelser.

Hgringsbidragets indhold Administrationens bemaerkninger Forslag til videre proces:

Hgringssvar omhandler
primaert hgjde og placering af
byggeriet
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bebyggelsesprocenten og
adgang til omradet ved vandet,
som afspejler en bekymring for,
at planlaegningen favoriserer
bygherres interesser pa
bekostning af det offentlige
rum og omradets karakter.

25.1

Hgjde og placering af byggeriet

- Hegringssvaret spegrger til
om kommunen vil sikre, at
bygningerne ikke er for
hgje og ikke skaber en
"tunnel-effekt" pa
Kullinggade?

- Hgringssvaret spgrger til
om bebyggelsen mod
Kullinggade kan traekkes
lengere tilbage mod kysten
for at skabe plads til en
cykelsti og eventuelt
bilparkering?

Se hgringssvar 2.2, 3.2,5.4,7.16,10.1, 11.1, 18.6,
18.7 0g 19.2

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

25.2

Bebyggelsesprocenten
Hgringssvaret spgrger til om
kommunen vil reducere
bebyggelsesprocenten ved at
fijerne én etage fra hver
boligenhed for at mindske den
visuelle og fysiske belastning?

Se hgringssvar 10.6 og 11.2

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

25.3

Adgang til vandet
Hgringssvaret spgrger til om
der kan skabes en promenade
ved vandet med bade gangsti
og cykelsti for at sikre offentlig

Se hgringssvar 5.6, 10.6, 13.1, 13.2, 18.1 og 31

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget
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adgang og en bedre forbindelse
til kysten?
Hgringsbidragets indhold Administrationens bemaerkninger Forslag til videre proces:

Hgringssvaret rejser flere
spgrgsmal, der primaert
vedrgrer byggeriets omfang,
tilpasning til lokalomradets
skala og arkitektur samt
offentlig adgang og
infrastruktur. Det afspejler en
bekymring for, at lokalplanen
giver for meget plads til
bygherres gnsker og ikke sikrer
en tilstraekkelig tilpasning til
lokalomradets eksisterende
karakter og funktioner.

26.1 | Byggeriets omfang og Det er kommunalbestyrelsen der beslutter Hgringssvaret giver ikke anledning til
tilpasning rammerne for planleegningen. 2&ndringer i planforslaget
- Hgringssvaret spgrger til Kommunalbestyrelsen har valgt ikke at fglge alle de
hvordan kommunen vil principper som administrationen anbefalede ved Karakter og
sikre, at de vide rammer i planlzegningens start. REFE

lokalplanen tilpasses, sa
fremtidigt byggeri passer Se hgringssvar 2.1, 3.1, 3.2,5.4,7.16, 10.1, 11.1,
ind i omradets skala og 11.2,18.6, 18.7 0g 19.2

arkitektoniske kontekst?

- Hegringssvaret spegrger til
om lokalplanen vil blive
justeret i
overensstemmelse med
administrationens
anbefalinger og principper
fremlagt i juni 2023,
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herunder Bilag 3 (analyse)
og Bilag 2 (hgringsnotat)?
Hgringssvaret spgrger til
om kommunen vil
begraense bygningernes
hgjde og bredde, sa de ikke
bryder med Svendborgs
"skyline" og undgar at virke
dominerende i omradet?
Hgringssvaret spgrger til
om der vil blive taget
hensyn til boligernes
indretning i forhold til stgj
og dagslys i den videre
planlzegning?

26.2

Adgang til vandet og
bymaessige forbindelse

Hgringssvaret spgrger til
hvordan kommunen vil
sikre, at der skabes gode
forbindelser fra Kullinggade
til havnepromenaden og
fremme kvalitetsrige
oplevelser i omradet?
Hgringssvaret spgrger til
hvordan lokalplanen vil
sikre passager fra
Kullinggade til vandet for at
understgtte
sammenhangen mellem
byens historiske centrum
og havnen?

Se hgringssvar 3.1,3.3,5.3,5.6, 6, 7.7 0g 10.6

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget
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26.3

Bygningens arkitektur og
formsprog

Hgringssvaret spgrger til
om kommunen vil kreeve,
at den nye bebyggelse
refererer til lokalomradets
eksisterende arkitektoniske
formsprog, herunder
materialer og tag-
hzldning?

Hgringssvaret spgrger til
hvordan kommunen vil
sikre, at byggeri mod
Kullinggade maksimalt
bliver 2 etager med
udnyttet tagetage og
tilpasses de eksisterende
bygningers dybde og
facadelinje?
Hgringssvaret spgrger til
om der vil blive taget
hensyn til Kullinggades
opbrudte facadelinje, sa
den viderefgres i det nye
byggeri?

Se hgringssvar 5.4, 7.9, 7.12, 10.1 og 24.3

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Karakter og
udtryk

26.4

Infrastruktur og friarealer

Hgringssvaret spgrger til
hvordan kommunen vil
sikre, at infrastrukturen i og
omkring Kullinggade ikke
forringes, og at der er gode
faerdselsmuligheder for
gaende og cyklende?

Se hgringssvar 2.3, 3.5, 5.5, 6, 7.3, 12, 15.4 og 18.9
samt 8.3 og 14 ang. friarealer.

Det fredede omrade sikrer, at Slots- og
Kulturstyrelsen skal give tilladelse til bebyggelse i
den italienske villas naerhed. Se ogsa hgringssvar
3.1,3.2083.3

Trafik
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- Hegringssvaret spegrger til
om der blive sikret
tilstraekkelige friarealer til
bynatur, ophold, parkering
og affaldshandtering i
henhold til
kommuneplanens
retningslinjer?

- Hegringssvaret spegrger til
hvordan kommunen vil
sikre, at den Italienske Villa
bevarer sin toneangivende
rolle i omradet?

Hgringsbidragets indhold Administrationens bemaerkninger Forslag til videre proces:

Hgringssvar drejer sig primaert
om parkering, trafiksikkerhed
og bygningsplacering i
forbindelse med den
foreslaede udnyttelse af Ribers
grund. Hgringssvaret udtrykker
en positiv holdning til udvikling
af grunden, men stiller
spergsmal til og kritik af de
planlagte parkeringslgsninger
og deres konsekvenser for
omradets eksisterende trafikale

forhold.
27.1 | Parkering Se hgringssvar 5.5, 7.4, 7.5, 10.5, 12.1, 15.1, 15.2, Hgringssvaret giver ikke anledning til Trafik
- Hgringssvaret spgrger til 18.2 0g 18.9 @ndringer i planforslaget (parkering)

hvorfor der kun bliver
stillet krav om etablering af
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80 parkeringspladser til
omkring 100 nye boliger?
Hgringssvaret spgrger til
hvordan kommunen vil
handtere de allerede
eksisterende
parkeringsproblemer i
omradet, hvor bade private
og firmaer keemper med at
finde parkeringsplads?
Hgringssvaret spgrger til
hvordan kommunen vil
sikre, at
parkeringsproblemerne
ikke forvaerres af yderligere
byggeri, nar allerede
eksisterende institutioner,
som Forskerparken og
sygehuset, skaber pres pa
parkeringskapaciteten i
omradet?

Hgringssvaret spgrger til
om parkeringsfondens
Igsning er tilstraekkelig, nar
tidligere erfaringer viser, at
den ikke har Igst lignende
problemeriandre
projekter i byen?

Generel kritik af
parkeringsregler:

Hgringssvaret spgrger til
hvordan kommunen har
beregnet
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parkeringsbehovet til 0,8
parkeringspladser per
bolig, nar det allerede nu
virker utilstraekkeligt, og
nye beboere kan forventes
at have flere biler per

husstand?
27.2 | Trafiksikkerhed Se hgringssvar 2.3,5.5, 6, 12 og 15.4 Hgringssvaret giver ikke anledning til Trafik
- Hegringssvaret spegrger til 2ndringer i planforslaget

hvordan kommunen vil
sikre trafiksikkerheden i
Kullinggade, nar der
planlzegges at fjerne
parkeringspladser pa
streekningen og bygge helt
ud til vejen?

- Hgringssvaret spgrger til
om kommunen vil overveje
at flytte byggeriet nogle fa
meter ind pa grunden for
at bevare
parkeringspladser, friholde
fortovet og maske endda
etablere en cykelsti?

Hgringsbidragets indhold Administrationens bemaerkninger Forslag til videre proces:
Hgringssvaret omhandler Taget til efterretning Hgringssvaret giver ikke anledning til
primaert trafikbelastning, 2ndringer i planforslaget

trafiksikkerhed, og en forslaet
ensretning af Valdemarsgade
idet hgringssvar udtrykker
bekymring om den nuveerende
trafik og dens potentielle
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forveerring og foreslar
ensretning af Valdemarsgade
som en mulig Igsning.

28.1

Trafikbelastning

- Hegringssvaret spegrger til
hvordan kommunen vil
handtere den allerede
eksisterende
trafikbelastning i
Valdemarsgade, der
inkluderer bade almindelig
og tung trafik?

- Hgringssvaret spgrger til
hvordan kommunen vil
sikre, at den ggede trafik
fra den nye bebyggelse i
Kullinggade ikke forveerrer
trafikforholdene i
Valdemarsgade?

- Hgringssvaret spgrger til
hvilke foranstaltninger
kommunen vil tage for at
forbedre trafiksikkerheden
i Valdemarsgade, hvor der
opstar farlige situationer
med bilister, der kgrer pa
fortovet for at undga
kollision?

Hgringsbidragets indhold

Hgringssvar handler om
bebyggelsens teethed,
bygningens hgjde,

Se hgringssvar om de trafikale forhold 2.3, 3.5, 5.5,
6,12,15.4 0g 18.9

Administrationens bemaerkninger

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

Trafik
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parkeringsmuligheder,
stgjforurening samt beskyttelse
af neeromradets karakter og
atmosfaere og afspejler
beboernes bekymringer over
bade de fysiske og sociale
konsekvenser af projektet,
samt gnsket om at bevare
omradets karakter, miljg og

livskvalitet.
29.1 | Bebyggelse og afstand til Se hgringssvar 3.2,3.3,7.30g 7.7 Hgringssvaret giver ikke anledning til
Italienske Villa @ndringer i planforslaget

- Hgringssvaret spgrger til
om der vil blive holdt en
stor nok afstand mellem
den fredede ltalienske Villa
og nybyggeriet for at
bevare et grgnt omrade og
udsyn til vandet?

- Hgringssvaret spgrger til
om der vil blive sikret en
bred gennemgang til
vandet og en indkgrsel ved
bebyggelsen naer den
Italienske Villa?

29.2 | Bygningshgjde og placering Se hgringssvar 2.1, 3.1, 3.2,5.4,7.16, 10.1, 11.1, Hgringssvaret giver ikke anledning til

- Hegringssvaret spegrger til 11.2,18.6, 18.7 0g 19.2 &ndringer i planforslaget
om bygningerne langs
Kullinggade kan blive gjort
sa lave som muligt,
eventuelt lavere end fgrst
foreslaet, og traekkes
tilbage pa grunden?
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Hgringssvaret spgrger til
om der vil blive etableret
variation i afstanden til
Kullinggade eller huller
mellem bygningerne for at
undga en tunnel- eller
ekkoeffekt, der kan
forvaerre stgj?

29.3

Stgj og trafik

Hgringssvaret spgrger til
om den ggede trafik og
stgjforurening fra de
tilflyttende beboeres biler
vil blive ulidelig for dem,
der bor og arbejder taet pa
vejen?

Hgringssvaret spgrger til
hvordan stgjforurening vil
pavirke erhverv og beboere
pa Kullinggade?
Hgringssvaret spgrger til
om stgjforholdene pa
Kullinggade vil blive
forveerret pa samme made
som pa Skattergade, hvor
hgj og lige bebyggelse
skaber stgjekko?

Lokalplanforslaget redeggr for at lokalplanomradets
pavirkning af st@j fra Kullinggade kan overskride den
tilladte stgjgraensevaerdi for boliger. Bebyggelsen
mod Kullinggade skal derfor sikres mod
overskridelse af det tilladeligt stgjniveau. Stgj fra
vejtrafik vil, ved facaden langs Kullinggade,
potentielt vaere ca. 60 dB og dermed hgjere end
Miljgstyrelsens vejledende stgjgreensevaerdi for
boliger (58 dB). Skel eller facader langs Kullinggade
skal derfor indrettes med stgjisolering eller sikres
mindst en ikke-stgjbelastet facade med oplukkelige
vinduer.

Der er ikke krav om stgjdaempning til eksisterende
bebyggelse/forhold.

Ny bebyggelse langs Kullinggade vil muligvis aendre
gadens stgjprofil. Administrationen anbefaler at der
defineres en blgd overflade mod veji form af en lav,
teet beplantet stgjhegn.

Viser det sig efter opfgrelse af ny bebyggelse at
gadens trafikstgj aendres vaesentligt vil
administrationen anbefale, at der undersgges hvilke
stgjdaempende foranstaltninger Kullinggade kan

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Trafik (stgj)
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indrettes med. En sadan undersggelse kraever dog
en politisk prioritering i kommende budgetter.

294

Bevaringen af kvarterets
atmosfeere

Hgringssvaret spgrger til
om 'Latinerkvarterets'
luftige og imgdekommende
atmosfzere vil besta med
nybyggeriet?

Hgringssvaret spgrger til
om nybyggeriets hgjde og
udseende vil passe ind i det
historiske omrade med
rede tegltage og facader i
pudsede almuefarver?
Hgringssvaret spgrger til
om udsigten til vandet vil
blive blokeret, enten af
bygninger eller hgj
beplantning?

Ny bebyggelse i forbindelse med lokalplanforslagets
realisering vil sandsynligvis a&ndre gadens udtryk og
karakter og begraense den eksisterende bebyggelses
udsigt mod @st. Se ogsa hgringssvar 3.1, 3.3,5.4, 7.7
0g 10.1

Hgringssvaret giver ikke anledning til
a&ndringer i planforslaget

Karakter og
udtryk

29.5

Ejendomsvaerdi og livskvalitet

Hgringssvaret spgrger til
om husets veerdi vil falde
pa grund af nybyggeriet?
Hgringssvaret spgrger til
om nybyggeriet vil ggre det
mindre attraktivt at bo i
omradet, hvis den luftige
bebyggelse og udsigten til
vandet forsvinder?

Administrationen anerkender hgringssvaret
bekymring, men kan ikke svare kvalificeret pa
forventninger til fremtidig ejendomshandel. Det er
lokalplanforslagets hensigt at forbedre omradet
bade visuelt og funktionelt, hvilket inkluderer at
skabe et mere sammenhangende gaderum langs
Kullinggade, at tilpasse ny bygningsskala til
eksisterende bebyggelse i kvarteret og villaen mod
Kullinggade samt at skabe en harmonisk og offentlig
tilgaengelig forbindelse mellem havnefronten og
byen jf. Svendborg Kommunes planlagning for
Svendborg Havn i gvrigt.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget

Karakter og
udtryk
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29.6

Parkering

Hgringssvaret spgrger til om
antallet af biler, der skal
parkeres uden for bebyggelsen,
ikke vil skabe kaos i et omrade,
der allerede mangler
parkeringspladser?
Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret afspejler en
bekymring for bade aestetik,
byens historiske veerdi, og
hensynet til eksisterende
beboere i omradet.

Der er politisk opbakning til at arbejde med en
mobilitetsstrategi, hvor parkeringspolitikken indgar
som en del af en bredere strategi for at regulere
trafikflow, bilisme i bymidten, cyklisme og offentlig
transport.

Administrationens bemaerkninger

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:

Trafik

30.1

Hgringssvaret spgrger til om
bygningerne vil blive opfgrt i
beton, eller om der vil blive
brugt materialer som mursten
og trae, som bade er astetisk
holdbare og passende for
byens historiske arkitektur

Se hgringssvar 3.6, 5.4 og 10.1

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

F

30.2

Hgringssvaret spgrger til om de
nye bygninger vil veere noget,
man kan veere stolt af om 100
ar, som afspejler en tidlgs og
holdbar zestetik?

Administrationen anerkender hgringssvaret
bekymring, men kan ikke svare kvalificeret pa
fremtidens synspunkt om fremtidig bebyggelse.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2&ndringer i planforslaget

Karakter og
udtryk

30.3

Hgringssvaret spgrger til om
Svendborg Kommunes
arkitekter vil tage hensyn til
byens eksisterende
arkitektoniske skgnhed og
sikre, at nye bygninger

Se hgringssvar 7.9, 7.11, 7.13, 7.15, 10.6 og 10.8

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Karakter og
udtryk
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harmonerer med den gamle
arkitektur?

30.4

Hgringssvaret spgrger til om de
nye bygninger vil pavirke
udsigten for nuvaerende
beboere i omradet? Kan de
placeres pa en made, der
bevarer udsigten for sa mange
som muligt? Hgringssvaret
spgrger til om den praksis, hvor
bygninger tidligere blev
placeret, sa alle havde udsigt,
kan anvendes i den nye
planlzegning?

Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret peger pa en
konflikt mellem hensynet til
Forskerparkens aktiviteter og
byplanlaegningsprojekter, som
involverer bade adgangsveje og
placeringen af nye boliger teet
pa industrielle omrader.

Ny bebyggelse i forbindelse med lokalplanforslagets
realisering vil sandsynligvis a&ndre gadens udtryk og
karakter og begraense den eksisterende bebyggelses
udsigt mod @st. Se ogsa hgringssvar 3.1, 3.3,5.4, 7.7
0g 10.1

Administrationens bemarkninger

Pa baggrund af tidligere arbejde med Svendborg by
og Fremtidens Havn har der vaeret stor opbakning til
at styrke sammenhangen mellem by og havn,
samtidig med at der er arbejdet med
hgjvandsbeskyttelse af havnefronten. Dette arbejde
er reflekteret i den politiske vedtagelse af
Kommuneplan 2021-2030, herunder rammeomrade
01.01.C4.059 for Kullinggade, som fastsaetter, at
offentlig adgang til kysten og Baagge og Ribers
Plads skal sikres i overensstemmelse med de
baerende principper i udviklingsplanen Fremtidens
Havn. Derudover er det et krav, at der skal arbejdes
med offentlig adgang langs kysten i trad med Den
BI3 Kant.

Administrationen har modtaget fglgende @gnsker fra
de bergrte grundejere:

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

Forslag til videre proces:
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1. Ejeren af Kullinggade 29 har udtrykt gnske
om mindst muligt offentlig adgang til
matriklen.

2. Grundejerne ved Mudderhullets tilstedende
matrikler gnsker ikke en offentlig adgang
placeret nzer deres ejendomsskel.

3. Ejeren af gasveerksgrunden har
tilkendegivet, at den eksisterende offentlige
adgang til grunden bgr begrenses, og at
yderligere offentlig adgang i forbindelse
med en promenade ikke kan tillades.

Administrationen har derfor staet over for et
dilemma mellem de offentlige interesser og de
individuelle grundejeres gnsker i
planleegningsprocessen. Der er foretaget en
afvejning mellem offentlighedens adgang og private
gnsker. Pa denne baggrund har et politisk flertal
valgt at prioritere offentlig adgang til de arealer,
hvor det er muligt, iseer med henblik pa at aktivere
den indre havneplads ved Baagge og Ribers Plads.

311

Hgringssvaret afviser pastaet
tilladelse og giver udtryk for at
Forskerparken Aps afviser, at
de har givet tilladelse til
inddragelse af deres areal til
kyststien, hvilket er blevet
pastaet af "Mudderhullets"
beboere. Hgringssvaret
understreger, at enhver
tilladelse ville afhaenge af
Forskerparkens godkendelse af
det samlede projekt pa
Kullinggade 29, og at dette

Administrationen har ikke vaeret bekendt med at
Forskerparken ikke kan godkende det samlede
projekt pa Kullinggade 29.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget
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projekt skulle inkludere en
lokalplan for hele omradet,
herunder Forskerparken.

31.2 | Gener forarsaget af Det er jf. vedtaget lokalplan 396 for Hgringssvaret giver ikke anledning til __
adgangsveje Gasveerkshavnen i Svendborg planens formal at &ndringer i planforslaget
Hgringssvaret udtrykkes omdanne tunge fremstillingsvirksomheder til
frustration over, at Svendborg | videns virksomheder ved:
Kommune har etableret en 1. atsikre omradets anvendelse til erhverv- og
adgangsvej gennem boligformal,
Forskerparken via "Tuxens 2. atsikre, at der etableres en offentlig tilgaengelig
Plads", som har fert til sti / promenade langs havnen, der sikrer
forstyrrelser, herunder at folk offentlig adgang til vandet
har klatret op pa private Kommunens forestaende
altaner og spgrger til hvorfor er | hgjvandsbeskyttelsesprojekt inkluderer kajarealet
adgangsveje og offentlighedens | og vil eendre forlgbet af @havsstien og aflaste
adfeerd ikke blevet kontrolleret | adressen.
bedre af kommunen, og om der | Da det i de fleste tilfeelde vil vaere ulovligt at klatre
kan ggres noget for at op pa andres private altaner uden tilladelse, kan
forhindre yderligere gener? ejer kontakte politiet herom.
31.3 | Privat ejendom versus Omradet er ikke offentlig park, men kajarealet er Hgringssvaret giver ikke anledning til __
offentligt omrade: offentlig erhvervskaj og kan anvendes til transport @ndringer i planforslaget
Hgringssvaret ggr det klart, at samt oplag i et omfang, som ikke hindrer offentlig
omradet er privat og ikke en adgang langs kysten.
offentlig park, hvilket er vigtigt
at praecisere overfor bade
offentligheden og kommunen.
31.4 | Bekymring over placeringen af | Med hensyn til Lokalplan 001.396 for et omrade ved | Hgringssvaret giver ikke anledning til Miljgforhold

nye boliger.

Hgringssvaret forholder sig
steerkt utilfreds med planerne
om at bygge 5-etagers boliger
teet pa Forskerparken, da dette
vil medfgre sendrede

Gasvaerkshavnens krav til bygningshgjder, er der her
dels mulighed for bebyggelse i 3 etager i delomrade
| og dels mulighed for opfgres bygning med en
maks. hgjde i kote 20 indenfor et byggefelt
(gascylinder) vist pa kortbilag 2. Denne bygning
udggr sammen med ‘trappehuset’ pa det gule

&ndringer i planforslaget
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miljgregler for omradet, hvilket
kan forringe Forskerparkens
udviklingsmuligheder.
Hgringssvaret spgrger til
hvordan kommunen kan
planlaegge boliger taet pa
industrielle faciliteter uden at
tage hgjde for de
konsekvenser, det har for
miljgregler og Forskerparkens
aktiviteter?

Hgringssvaret beskriver en
bekymring for, at nye beboere
vil klage over Forskerparkens
aktiviteter, hvilket yderligere vil
begraense Forskerparkens
arbejde og naevner at
Forskerparken tidligere har
gjort det klart, at de ikke kan
acceptere lokalplanens
nuvaerende udformning, da den
skader deres fremtidige
muligheder for udvikling.
Hgringsbidragets indhold

Hgringssvaret rejser flere
spgrgsmal og bekymringer
omkring byplanlagning,
arkitektur og bevarelse af
lokalomradets karakter i
forbindelse med et foreslaet

byggeri.

pakhus pa Havnepladsen, kystlandskabets hgjeste
bebyggelse. Lokalplanforslaget tillader ikke ny
bebyggelse indenfor lokalplanomradet over kote 20.
Der er ikke virksomheder pa Kullinggade 31, der har
sggt om godkendelse til miljgklasse 3. Der er i dag
derfor ikke udlagt produktionserhverv i naerheden
af lokalplanomradet for Kullinggade 29, som kan
blive begraenset af et fremtidigt boligomrade.
Planlovens bestemmelse § 15 a, stk. 1, omhandler
krav til stgjbelastede arealer, og indeholder ikke en
beskyttelse eller sikring af fremtidige eventuelle
produktions- eller aktivitetsudvidelser eller
2ndringer for en virksomhed. Bestemmelsen
indebzerer en beskyttelse af en sadan virksomheds
mulighed for fortsat at udlede stgj inden for den
meddelte miljggodkendelse. Senere sendringer i
virksomhedens aktiviteter ma i stedet handteres
efter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser, ikke
planlovens, og det vil efter omstaendighederne
kunne betyde, at virksomheden ma etablere
yderligere stgjdeempning, stgjafskeermning m.v.
mod eksisterende savel som fremtidige boliger pa
Kullinggade, hvis der gnskes en udvidelse eller
2ndring af virksomhedens aktiviteter.
Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:
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32.1 | Bevarelse af historiske og Se hgringssvar 2.1, 3.1,5.30g 11.4 Hgringssvaret giver ikke anledning til -_
kulturelle vaerdier &ndringer i planforslaget
Hgringssvaret spgrger til
hvordan det foreslaede
massive boligbyggeri vil pavirke
det unikke historiske og
kulturelle miljg, herunder det
middelalderlige strand- og
havnemiljg og de historiske
bygninger som Helges hus fra
16607?

32.2 | Skala og arkitektonisk harmoni | Lokalomradets eksisterende lokalplaner har store Hgringssvaret giver ikke anledning til
Hgringssvaret spgrger til variationer i mulig bebyggelsesprocenter. @ndringer i planforslaget
hvorfor der planlaegges et Naboarealet med Mudderhullets matrikler har
byggeri med en sa stor skala (5 | mulighed for en bebyggelsesprocent pa 65. For
etager og en udnyttelsesgrad enden af Kullinggade mod nord giver lokalplanen
pa 180%), nar det eksisterende | mulighed for en bebyggelse pa 110%. Syd for
byggeri i omradet er lavt og teet | Kullinggade 29 giver lokalplanen for
med en bebyggelsesprocent pa | gasvaerksgrunden mulighed for bebyggelse pa 70-

30-50%7? Hvordan vil det 75% og ved Tuxensvej er der ligeledes mulighed for

pavirke den arkitektoniske bebyggelse pa 75%. Overfor Kullinggade er der ikke

harmoni i kvarteret? udarbejdet lokalplan, men bebyggelsen estimeres til
at have en bebyggelsesprocent pa mellem 40 og
120%
Se ogsa hgringssvar 2.1, 3.2, 5.4, 7.16, 10.1, 10.6,
11.1,11.2, 18.6, 18.7 og 19.2

32.3 | Trafikale konsekvenser Taget til efterretning. Se hgringssvar 2.3 Hgringssvaret giver ikke anledning til Trafik

Hgringssvaret spgrger til
hvordan tilstedevaerelsen af
100-200 nye beboere vil
pavirke trafikken i de smalle
gader og straeder, som allerede
har begraenset

&ndringer i planforslaget
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parkeringskapacitet, iszer i
sommerperioden med turister?

324

Bygherres hensyn til
lokalomradet

Hgringssvaret spgrger til om
bygherren, som er bosiddende i
Svendborg, kan overveje at
bygge faerre og mere
karakteristiske boliger, der
passer til omradets
arkitektoniske og kulturelle
miljg, i stedet for at bygge hgje
og massive boligblokke?

Taget til efterretning

Hgringssvaret giver ikke anledning til
a&ndringer i planforslaget

Karakter og
udtryk

32.5

Bevarelse af nattemiljget
Hgringssvaret spgrger til
hvordan det foreslaede byggeri
vil pavirke den rolige og mgrke
nattehimmel, som nuvarende
beboere saetter pris pa, hvis
der opfgres et hgjt, oplyst
boligkompleks?

Ny bebyggelse vil pavirke kvarterets belysning, idet
boligerne vil lyse op og idet lokalplanforslaget har til
hensigt at stier skal udfgres sa de er tilgaengelige
med god belysning langs ganglinjer.
Lokalplanforslaget stiller krav om at lyskilder skal
veere nedadrettet og vaere afskeermet, sa der ikke
lyses over armaturets placering. Det er hensigten at
udenddgrs belysning ikke ma veere generende for
omradets beboere og derfor skal gives en
nedadvendt retning vaek fra boligers vinduer.
Desuden ma lyspunktshgjden for master ikke
overstige 4 meter, lyspunktshgjden for pullerter
ikke overstige 1,2 meter og lyspunktshgjden for
vaegmonteret armatur ikke overstige 1,8 meter,
malt fra terraen.

Derudover vil ny bebyggelse gives en stgrre hgjde
og boligerne vil ligge hgjere som potentielt vil give
mere belysning ud fra boligerne i en hgjere hgjde.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget

Karakter og
udtryk
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32.6 | Risici for eksisterende Se hgringssvar 3.8, 3.9 og 3.10 Hgringssvaret giver ikke anledning til Pilotering
bygninger 2ndringer i planforslaget
Hgringssvaret spgrger til
hvordan den mulige pilotering
(fundamentarbejde) i
forbindelse med det foreslaede
byggeri vil pavirke de meget
gamle huse i kvarteret, som
kan vzere sarbare over for
sadanne aktiviteter?

32.7 | Bynatur og udendgrsomrader Se hgringssvar 2.2 5.6, 10.6, 13.1, 13.2 (forbindelse) | Hgringssvaret giver ikke anledning til F
Hgringssvaret spgrger til om Og 8.3, 14.2 0g 14.5 (natur) 2ndringer i planforslaget

der kan skabes en sti fra
Kullinggade til vandet, og kan
der indfgres mere bynatur med
treeer, buske, baenke og
blomster for at forbedre
omradets udendgrsarealer,
som Svendborg i dag har meget
fa af?

Hgringsbidragets indhold Administrationens bemaerkninger Forslag til videre proces:

Hgringssvar rejser flere
spergsmal og bekymringer om
byplanlaegning, trafik og
konsekvenserne af nye
byggerier i Svendborg og viser
en bekymring for
byudviklingen, isaer i forhold til
trafikforhold, adgang til vandet,
og bygherres indflydelse pa
kommunale beslutninger.
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33.1

Hgringssvaret spgrger til om
tidligere hgringssvar og
bemaerkninger stadig er
relevante, eller er der nye
faktorer, der skal tages hgjde
for?

Hgringssvar fra planlaegningens forfase er forelagt
kommunalbestyrelsen, der efterfglgende har
vurderet og besluttet igangseettelse samt behandlet
og godkendt planlagningen. | den offentlige hgring
af planlaegningen fra 4. juli til 6. september 2024 er

forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg fremlagt.

Se ogsa tidligere hgringssvar 1.2, 5.2 og 8.1

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Proces

33.2

Trafik og parkering:
Hgringssvaret spgrger til
hvordan trafikken og
parkeringen vil blive handteret
med tilfgjelsen af ca. 100 nye
beboere, iseer nar Kullinggade
og Valdemarsgade allerede er
under pres?

Hgringssvaret spgrger til om
fortovet ud til Kullinggade kan
udvides ved at rykke
bygningens front laengere ind,
sa der skabes plads til cykelsti,
fortove, kgrebane og
parkeringspladser?
Trafiksikkerhed

Hgringssvaret spgrger til om
det vil veere muligt at
samarbejde med kommunen og
politiet om at seenke
hastigheden fra 50 km/t til 30
km/t i omradet for at forbedre
trafiksikkerheden?

Se hgringssvar om de trafikale forhold 2.3, 3.5, 5.5,
6,12,15.4 0g 18.9

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Trafik

33.3

Profitbyggeri kontra feelles
byforstaelse:

Se hgringssvar 19.2 og 21

Hgringssvaret giver ikke anledning til
@ndringer i planforslaget

Formal
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Hgringssvaret spgrger til om
bygherren skal kunne prioritere
profitbyggeri, selvom omradet
har en sa vital betydning for
byens feelles forstaelse og
kultur?

33.4 | "Bla kant" og adgang til vandet: | Administrationen vurderer en promenade pa 3 Hgringssvaret giver ikke anledning til -
Hgringssvaret spgrger til meter i bredden mod havnebassinet er &ndringer i planforslaget
hvordan byens investering i at tilstreekkeligt til at sikre tilgaengelighed. Det er
abne op mod vandet ("bla politisk besluttet at den bagvedliggende plint kan
kant") harmonerer med en haeves til kote 3 og at denne skal gives en haldning
smal gennemgang under det pa maksimalt 75 grader. Se ogsa hgringssvar 3.1,
planlagte byggeri, der ifglge 5.6,7.1,10.6,13.1,13.2,14.2,18.1 0g 31
borgerne vil skjule udsigten og
gare omradet lukket og trist?
33.5 | Indflydelse fra bygherrer Planlzegningen har fulgt den demokratiske proces, Hgringssvaret giver ikke anledning til Proces
Hgringssvaret spgrger til som planloven foreskriver. Det er @ndringer i planforslaget
hvorfor bygherren har sa stor kommunalbestyrelsens opgave at prioritere og
indflydelse pa de politiske treffe endelig valg for den fremtidige udvikling.
beslutninger, at borgernes
gnsker tilsyneladende bliver
tilsidesat?
Hgringssvaret spgrger til hvor
bygherrens pres pa politikerne
stopper for at fa sine krav
igennem, og hvad er borgernes
muligheder for at modarbejde
det?
33.6 | &stetik og byens fremtid Taget til efterretning Hgringssvaret giver ikke anledning til Formal

Hgringssvaret foreslar at
bevare, sa den eksisterende
bebyggelse bliver staende som
et minde om det, som borgerne

&ndringer i planforslaget
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opfatter som et overgreb pa
byen Svendborg.
Hgringsbidragets indhold

hgringssvar rejser flere
spgrgsmal og bekymringer om
retningen for byudviklingen i
Svendborg, iseer i forhold til
abne, tilgeengelige byrum og
boligomrader. Hgringssvaret
udtrykker bekymring for, at
udviklingen af havneomradet
ikke fglger de oprindelige
planer om abenhed og
tilgeengelighed, og stiller
spgrgsmal ved kommunens
prioriteringer og indflydelsen
fra private bygherrer

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

34.1 | Overholdelse af tidligere planer | Planleegningen for omradet tager fortsat Hgringssvaret giver ikke anledning til
Hgringssvaret spgrger hvorfor udgangspunkt i udviklingsplanen 'Fremtidens Havn’ | a&ndringer i planforslaget
nuvaerende udvikling afviger fra | og lokalplanforslaget har bl.a. som formal at sikre
de oprindelige planer, som blev | offentlig adgang til havnekajen fra baglandet savel
fremlagt i rapporten fra 2010 som fra Havnepladsen. Se i gvrigt tidligere
og planen 'Fremtidens Havn’ hgringssvar 2.2 5.6, 10.6, 13.1, 13.2 (forbindelse)
fra 2014, der begge fremhaever
vaerdien af et abent og
tilgaengeligt bymiljg?

34.2 | Abenhed og tilgaengelighed Det er ikke politisk valgt at udlaegge omradet til Hgringssvaret giver ikke anledning til

Hgringssvaret spgrger hvorfor
der tillades lukkede
boligmiljger pa havnefronten,
nar de oprindelige planer for
havneudviklingen legger veegt

almene boliger og planlaegningen beror pa en
balancegang mellem offentlighedens adgang og
omradets beboere privatsfeere. Se hgringssvar 31

2ndringer i planforslaget
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pa offentlig tilgaengelighed og
social bredde i boligmiljgerne?

34.3 | Indflydelse fra bygherrer Se hgringssvar 8.1 og 33.6 Hgringssvaret giver ikke anledning til Formal
Hgringssvaret spgrger hvorfor a&ndringer i planforslaget
kommunen gentagne gange
giver efter for pres fra
bygherrer som ES Ejendomme,
som gnsker at opfgre lukkede
luksusboliger, der strider mod
de demokratisk vedtagne
planer?
34.4 | Sociale konsekvenser og Administrationen anerkender at det ikke er typisk i Hgringssvaret giver ikke anledning til Formal
demokratisk udvikling en dansk kontekst at opfgre lukkede boligomrader, | @ndringer i planforslaget
Hgringssvaret spgrger hvordan | da kvarteret som udgangspunkt er trygt, tillidsfuldt
udviklingen af lukkede og har en hgj feellesskabsfglelse.
boligmiljger harmonerer med
Svendborgs tidligere indsats for | For at undga at en bebyggelses plinten stikker
at eliminere socialt belastede visuelt ud og far bebyggelsen til at fremsta massiv
boligomrader og nedbringe og afvisende i kystlandskabet, er det jf. § 9.19
ghettoisering? lokalplanforslagets hensigten at dens placering,
Hgringssvaret spgrger om dimensionering og elementer gives en glidende
kommunalbestyrelsen vil overgang og trapper ned fra top til bund for at
fortsaette med at fremme en skabe en god overgang til omradets gvrige
aben og demokratisk udvikling | bebyggelse og friarealer. Se ogsa hgringssvar 3.1,
af havnemiljget, eller risikerer 7.10g14.2
vi en fremtid praeget af lukkede
rigmandsghettoer?
34.5 | Sammenhaeng med regionale Se hgringssvar 1.4, 2.2,3.1,7.7,10.6, 10.7, 11.1, Hgringssvaret giver ikke anledning til Formal

og internationale planer
Hgringssvaret spgrger hvordan
planerne om lukkede
boligmiljger passer ind i
"Udviklingsplan for Fyn og

11.3 og 11.4, der bergrer planlaegningens formal.

&ndringer i planforslaget
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gerne 2030’ og FN's
anbefalinger om byudvikling og
turisme, der fremhaever
behovet for dbenhed og
inkluderende bymiljger?
Hgringsbidragets indhold

Hgringssvar stiller flere
spgrgsmal til planerne for
nybyggeri og rejser
bekymringer om
byudviklingens sammenhang
med omradets eksisterende
struktur og funktionalitet, iseer
med hensyn til hgjde, design,
trafik og parkeringsmuligheder.

Administrationens bemaerkninger

Forslag til videre proces:

35.1

Bygningshgjde og -design
Hgringssvaret spgrger til
hvorfor der planlaegges at
bygge vaesentligt hgjere
bygninger end de omliggende
ejendomme, nar det ikke
passer ind i omradets karakter,
isaer i forhold til de lange og
slanke ejendomme mod
vandet?

Se hgringssvar 2.1, 3.2,5.4,7.16, 10.1, 10.6, 11.1,
11.2,18.6,18.7,19.2 0g 32.2

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

35.2

Indvirkning pa fredede
ejendomme

Hgringssvaret spgrger hvordan
det store og taette byggeri vil
pavirke de fredede ejendomme
i omradet, og hvorfor findes
der ikke en lgsning, som tager

Se hgringssvar 3.1, 5.3, 10.5, 11.4, 18.5, 32.1, 36.2,
36.4, 37

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget
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hensyn til disse for byggeretten
gives?

35.3

Bebyggelsesprocent
Hgringssvaret spgrger til
hvorfor bebyggelsesprocenten
ikke reduceres markant, nar
det eksisterende vejnet og
parkeringsmulighederne i
Kullinggade ikke kan handtere
den ekstra trafik?

Se hgringssvar 10.6, 11.2 og 19.2 ang.
bebyggelsesprocent og 2.3, 3.5, 5.5 og 6.1 ang.
trafik

Hgringssvaret giver ikke anledning til
a&ndringer i planforslaget

354

Parkeringspladser
Hgringssvaret spgrger til
hvorfor de tal, der bruges til at
beregne behovet for
parkeringspladser, er sa
urealistiske, iseer i betragtning
af, at beboere i et dyrt omrade
sandsynligvis vil have flere biler
pr. husstand? Samt hvorfor er
der ikke taget hgjde for
behovet for
gaesteparkeringspladser?

Se hgringssvar 3.5 og 10.5

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Trafik
(parkering)

35.5

Betaling til parkeringsfonden:
Hgringssvaret spgrger til
hvorfor det tillades bygherren
at betale sig fri fra at lave
parkeringspladser pa grunden,
nar der allerede er mangel pa
parkeringspladser i omradet, og
hvad er garantien for, at
kommunen vil etablere flere
parkeringspladser med
midlerne fra parkeringsfonden?

Administrationen anerkender, at det er sveert for
kommunen at finde arealer til parkering i Svendborg
bymidte. Det kraever ogsa at kommunalbestyrelsen
pa baggrund af en vurdering af bymidtens
rumlighed kan finde et tilstraekkeligt areal, for
kommunen kan tillade at nogen af
parkeringspladserne kan indbetales til
parkeringsfonden i stedet for at realiseres inden
for lokalplanomradet.

Se ogsa hgringssvar 3.5, 5.5, 10.5 og 12
omhandlende parkering.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Trafik
(parkering)
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Hgringssvarets kommentarer
og sp@rgsmal fra styrelsen
udfordrer lokalplanens
forenelighed med
fredningslovgivningen og stiller
spgrgsmal ved, om de
foreslaede sendringer konflikter
med omradets kulturhistoriske
veerdi.
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Administrationens bemaerkninger

Administrationen henviser til, at for at opfylde
lokalplanpligten skal en lokalplan indeholde
retningslinjer om omradets fremtidige anvendelse
og udformning, sa det er muligt pa grundlag af
planen at forestille sig, hvordan omradet kan
blive/bevares med hensyn til bebyggelsens art og
omfang samt veje og friarealer, nar planen er
gennemfgrt. Det fredede omrade er derfor
medtaget i lokalplanforslagets redeggrelse og
bestemmelser. Bestemmelser for delomrade A, der
omfatter det fredede omrade, er dog ikke naer sa
detaljeret som for delomrade B, hvor det i hgjere
grad er hensigten at abne mulighed for
gennemfgrelse af det konkrete projektforslag
bygherrer har forelagt kommunalbestyrelsen.

Forslag til videre proces:

Lokalplanplig
t

36.1

Overtraedelse af
fredningsbestemmelser
Hgringssvaret spgrger til om
lokalplanforslaget strider imod
omgivelsesfredningen efter
bygningsfredningslovens § 3,
stk. 2, ifglge Slots- og
Kulturstyrelsen.

Det er ikke administrationens vurdering at
lokalplanforslagets bestemmelser strider mod
omgivelsesfredningen. Nedenfor svares pa de
rettelser styrelsen har til lokalplanforslagets tekst.
Hgringssvaret henviser til fglgende: § 3
Kulturministeren kan frede bygninger og
selvsteendige landskabsarkitektoniske veerker af
vaesentlig arkitektonisk eller kulturhistorisk veerdi,
som er over 50 ar gamle. Uanset deres alder kan
bygninger og selvstaendige landskabsarkitektoniske
vaerker dog fredes, nar det er begrundet i deres
fremragende veerdi eller i andre sarlige
omstaendigheder.

Stk. 2.

| det omfang en bygnings eller et selvsteendigt
landskabsarkitektonisk veerks umiddelbare

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2&ndringer i planforslaget
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omgivelser i form af gardsrum, pladser, fortove,
haver, parkanlaeg og lignende er en del af den
samlede beskyttelsesvaerdige helhed, kan
fredningen omfatte sddanne omgivelser.

36.2

Skala og bygningshgjde
Hgringssvaret kommenterer at
Styrelsen mener, at de
foreslaede byggemuligheder
risikerer at skaevvride forholdet
mellem nye og eksisterende
bygninger i kulturmiljget
omkring Svendborg Havn og
spgrger om byradet er
opmaerksom pa, hvordan disse
nye bygningsvolumener vil
pavirke den fredede
bebyggelse?

Hgringssvaret spgrger iszer til
bygningshgjden op til 19,8
meter i lokalplanens sydlige
del, der vurderes at veere for
hgj. Hvordan vil kommunen
sikre, at ny bebyggelse ikke
dominerer de fredede
bygninger?

Administrationen anerkender bekymringen, men
det er politisk vurderet at fredningsvaerdierne og de
by- og bygningsmaessige kvaliteter i kulturmiljget
omkring Svendborg Havn ikke vil blive vaesentligt
svaekket som fglge af de store bygningsvolumener.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

36.3

Hgringssvaret kommenterer at
lokalplanforslaget mangler en
redeggrelse for, at eendringer
inden for det fredede omrade
kraever tilladelse fra Slots- og
Kulturstyrelsen og spgrger
hvorfor dette ikke er
specificeret i lokalplanen?

Lokalplanforslaget orienterer om at alle @endringer
af de fredede bygninger og den fredet plads kraever
tilladelse fra Slots- og Kulturstyrelsen, i
redeggrelsen side 9, 48, 55 og i bestemmelsernes
oplysende noter side 60, 61, 62, 64, 65, 82, 85, 86
og 89samti§§5.22,6.2,7.2,7.6,8.1,8.15,9.1, 9.6
0g9.17.

Det tilfgjes under delomrade B i den
oplysende note til §7.7:

Et bygge- eller anlaegsprojekt indenfor det
fredede omrdde kraever tilladelse fra
bygningsfredningsmyndigheden, Slots- og
Kulturstyrelsen.

rettelse
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Hgringssvaret papeger flere
steder, at enhver sndring,
herunder terraenaendringer og
nyopfgrelser inden for fredede
omrader, kreever godkendelse
fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Hvordan vil kommunen sikre, at
dette krav overholdes?

Byggefelt 1 og 2 er delvist omfattet af fredningen jf.
fredningens bilag med landmalertegning. Her kan
det skeerpes i planleegningen, at ny bebyggelse eller
terraenandringer kraever tilladelse fra Slots- og
Kulturstyrelsen.

Indenfor delomrade 1 giver lokalplanforslaget
mulighed for at bygge i 3 etager med en makshgjde
pa 13 meter fra gadeplan. Det kan give en maksimal
kiphgjde i kote 17.5 for den del, der er teettest pa
den italienske villa. Den italienske villas kiphgjde er
kote 13.8 og administrationen anerkender at ny
bebyggelse kan komme til at dominere den fredede
villa i skala.

Dog er det beskrevet i redeggrelsesteksten under
afsnit om lokalomradet Kulturmiljg,
Bygningsfredning at:

Alle endringer af de fredede bygninger eller af den
fredede plads, kreever tilladelse fra Slots- og
Kulturstyrelsen (bygningsfredningsmyndigheden).

36.4

Temmerhallernes bevaring
Hgringssvaret er uenig i, at der
gives mulighed for nedrivning
af temmerhallerne, som er en
vigtig del af kulturmiljget og
sperger til hvorfor kommunen
veelger at prioritere nyt byggeri
over bevaring af disse
historiske strukturer?

Se hgringssvar 18.5

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

36.5

Byggehgjde og relation til
fredede bygninger

Byggefelt 5 indgar ikke i det fredede omrade jf.
fredningens bilag med landmalertegning. Pa den
baggrund har administrationen vurderet, at der er

§ 6.7 &ndres for delomrade A fra:
For byggefelt 5 geelder at bebyggelsen
maksimalt ma opfgresi 2,5 etage og at
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Hgringssvaret udtrykker
bekymring over byggehgjden
pa op til 11,5 meter for nyt
byggeri i byggefelt 5 og pa 8
meter for facadehgjde i andre
dele af projektet og spgrger til
hvordan byggehgjder vil
harmonere med de fredede
bygninger, og tage hgjde for en
visuel sammenhang?

behov for at indfgrt et byggefelt i lokalplanforslaget
for at definere evt. fremtidige byggeaktiviteter som
redegjort for i lokalplanforslaget. Administrationen
vurderer at eksisterende bebyggelse har en hgjde
pa 8,5 m og kan imgdekomme gnske om at
reducere hgjden i lokalplanforslaget for byggefelt 5.

Administrationens kommentar til § 6.7:
Administrationen anbefaler en tilfgjelse til
bestemmelsen af en facadehgjde pa maksimalt 6
meter og en forklarende note om at en
sammenbygning med den fredede bygning kraever
tilladelse fra bygningsfredningsloven.

Mod Kullinggade ligger den italienske villa i
terraenkote 3.75 og villaens tagryg har en kipkote pa
13.81 meter. Villaens samlede hgjde mod
Kullinggade er derfor ca. 10 meter.

bygningshgjden ikke ma vaere hgjere end
11,5 meter.

Til:
For byggefelt 5 gzelder
e at bebyggelsen maksimalt md
opferesi 2,5 etage og

e at bygningshgjden ikke ma vaere
hgjere end 8,5 meter samt

e at facadehgjden ikke ma overstige
6 meter fra eksisterende terraen til
tagfod. Dog er gavle undtaget.

Bestemmelsen tilfgjes desuden
forklarende note:

En sammenbygning med den fredede
bygning kreever tilladelse fra
bygningsfredningsloven.

36.6

Hgringssvaret har specifikke
indvendinger mod
bestemmelserne i §§ 4, 5, 6, og
9, som svaret mener er uklare
eller fejlagtige og spgrger til
hvilke eendringer kommunen vil
foretage for at imgdekomme
disse bekymringer?

Hgringssvaret spgrger til
opklarende note under § 9.11:
Det er uklart, hvad der menes
med, at det “stort set kun er

Forespurgt om lov til at bruge styrelsens rapport fra
fredningssagen udarbejdet af Elgaard Arkitekter i
forbindelse med lokalplanforslaget, har SLKS svaret
at administrationerne er velkomne til at bruge,
herunder at citere rapporten og at det kun vil
glaedestyrelsen. Hvorfor materiale fra rapporten er
medtaget samtidig med at det er tydeliggjort at
bygningerne og pladsen er fredet, og at
bygningsarbejder, der gar udover almindelig
vedligeholdelse, kreever tilladelse fra
fredningsmyndigheden.

Administrationens kommentar til §5.15:
Bestemmelsen er generel for lokalplanomradet og

Tekst i den oplysende note under § 4.3
Opdeling i ejerlejligheder krzever tilladelse
fra bygningsfrednings myndigheden ...
Tilfgjes:

for den fredede bebyggelse.

§ 6.1 =ndres fra

Bebyggelse skal opfgres indenfor
byggefelterne vist pa kortbilag 3. Dog kan
parkering pa terraen gives en overdaekning
jf. §5.23

Til

Karakter og
udtryk
rettelser
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muligt at beplante omradet ud
mod Kullinggade.”

Hgringssvaret henviser under §
9.17 til at det er uklart, hvorfor
der dels ikke ma
terrenreguleres, dels reguleres
med tilladelse fra Slots- og
Kulturstyrelsen. Bestemmelsen
bgr omformuleres.

vurderes ikke at stride mod fredningen, da det
fredede omrade er belagt med grus, som beskrevet
i bestemmelsen.

Administrationens kommentar til §5.22:
'Afstemmes’ er tilfgjet til bestemmelsens
forklarende note og ikke som sadan en
bestemmelse. Her star om bestemmelsen:
Bebyggelse, belysning og belaegninger skal tilpasses
kulturmiljgets fredning og afstemmes med Slots og
Kulturstyrelsens vurdering af det fredede omrades
fredningsveerdier og muligheder. Alle aendringer af
belaegninger, skiltning og belysning skal godkendes
af bygningsfredningsmyndigheden.

Administrationens kommentar til § 6.1: henvisning
til § 5.23 sendres til § 5.15.

Administrationens kommentar til §6.8: henvisning
til § 7.22 sendres til 7.21

Styrelsens bemaerkning til §§ 6.9 0g 6.10 :

Vi finder den fastsatte facadehgjde pa 8 meter for
hgj i forhold til den omgivende fredede bebyggelse.
Indenfor det fredede omrade skal Slots- og
Kulturstyrelsen godkende alle &endringer og kan
definere en lavere facadehgjde. Lokalplanforslaget
definerer et maks.

Delomrade A er i dag kun beplantet mod
Kullinggade, hvorfor det som udgangspunkt
udelukkende er her det er muligt og har en historisk

Bebyggelse skal opfares indenfor
byggefelterne vist pd kortbilag 3. Dog kan
parkering pd terraen gives en overdaekning
Jf. §5.15

§ 6.8 =ndres fra:

For byggefelt 1 geelder at bygningshgjden
ikke ma overstige 3 etager foruden
kaelderplan, i 12,5 meters hgjde fra
gadeplan. Kommunalbestyrelsen kan dog
tillade bygningshgjden forgget til en
bygningshgjde i maksimalt 13 meters
hgjde, nar bestemmelser for tagets
udformning i § 7.22 er overholdt og pa
baggrund af en konkret vurdering.

Til

For byggefelt 1 geelder at bygningshgjden
ikke ma overstige 3 etager foruden
keelderplan, i 12,5 meters hgjde fra
gadeplan. Kommunalbestyrelsen kan dog
tillade bygningshgjden forgget til en
bygningshgjde i maksimalt 13 meters
hgjde, ndr bestemmelser for tagets
udformning i § 7.21 er overholdt og pd
baggrund af en konkret vurdering.

| oplysende note til § 6.10 tilfgjes:
Indenfor det fredede omrdde skal alt
byggeri godkendes af
bygningsfredningsmyndigheden, Slots- og
Kulturstyrelsen pa baggrund af konkret
projekt.
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reference. Teksten er en forklarende note og ikke
en bestemmelse.

Administrationerne anbefaler at arealer mod
Kullinggade og syd for villaen kan anvendes som
lommepark med beplantning, der er tidstypisk for
villaens oprindelige haveanlzeg og ikke
kompromittere udsigtskilen fra Kullinggade til
havnebassinet. Se ogsa hgringssvar 7.3

Bestemmelse 9.11 forholder sig udelukkende til
delomrade B. Noten kan tilfgjes at beplantning i
delomrade A kraever tilladelse af Slots- og
Kulturstyrelsen.

| opklarende note under § 9.11 slettes:

I delomrade A er pladsen fredet og det er
her stort set kun muligt at beplante
omrddet ud mod Kullinggade.

§ 9.17 ®ndres fra:

Det ma inden for delomrade A ikke
terrenreguleres. Dog kan der ske
terraentilpasning inden for det fredede
omrade med tilladelse fra
bygningsfredningsmyndighede, Slots- og
Kulturstyrelsen.

Til

Det ma inden for delomrdde A kun
terraenreguleres med tilladelse fra
bygningsfredningsmyndigheden, Slots- og
Kulturstyrelsen.

36.7

Af-fredning af bygninger
Hgringssvaret papeger, at af-
fredning af bebyggelsen naeppe
er relevant og spegrger til
hvorfor dette er naevnt i
lokalplanen, nar det ikke er en
realistisk mulighed?

Slots- og Kulturstyrelsen foretog i arene 2010-
2016 en landsdeekkende gennemgang af

de Danmarks fredede bygninger for at beskrive
deres fredningsveerdier. | den sammenhang blev en
del fredede bygninger af-fredet uden der var tale
om forfald. Der er desuden fra kulturministeriet
givet udtryk for at bygningsfredningsomradet skal
revideres og forenkles. Administrationen anbefaler
derfor at fremtidssikre bebyggelsen i lokalplanen
med denne bestemmelse. Det sikrer at man pa
grundlag af planen kan forestille sig, hvordan
omradet kan blive/skal bevares med hensyn til
bebyggelsens art og omfang, indtil der evt.
udarbejdes en ny lokalplan for omradet.

Hgringssvaret giver ikke anledning til
&ndringer i planforslaget

Ikke-rettelser
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Hgringsbidragets indhold

En beboergruppe i kvarteret
udtrykker en staerk bekymring
for, at den nye lokalplan vil fa
negative konsekvenser for
omradets kulturhistoriske arv
og identitet, og de opfordrer til
handling fra Kulturministeren.
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Administrationens bemaerkninger

Brevet er indsendt til kommunen som orientering
og taget til efterretning.

Forslag til videre proces:

Hgringssvaret giver ikke anledning til
2ndringer i planforslaget

37.1

Brevet indeholder kritik af
lokalplanens konsekvenser og
udtrykker staerk bekymring for,
at en ny lokalplan vil gdelaegge
det autentiske kulturmiljg i
Baagge-Riber-havnekvarteret,
som netop er en del af
grundlaget for, at Geo-park Det
Sydfynske @hav er blevet
udnaevnt til UNESCO Global
Geo-park.

37.2

Brevet ggr opmaerksom pa
manglende hensyn til omradets
kulturhistoriske betydning, idet
det fremhaever, at det
historiske havnemiljg, som er
anerkendt som Danmarks
bedst bevarede erhvervshavn,
risikerer at blive gdelagt af den
nye lokalplan.

37.3

Brevet papeger, at lokalplanen
strider mod de veerdier, som
har gjort omradet til en
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UNESCO Global Geopark og en
del af Cittaslow-organisationen.

37.4

Brevet kritiserer, at hgringen er
blevet lagt i sommerferien,
hvilket g@r det sveert for
borgere at deltage aktivt.
Derudover mener de, at
beslutningen bliver hastet
igennem uden tilstraekkelig
offentlig debat.

37.5

Brevet giver udtryk for at
beboergruppen fgler, at der er
sket et skift i politikernes
holdning til omradet, hvor der
tidligere var stor respekt for
kulturarven, men nu synes
gnsket om udvikling at have
taget overhand.

37.6

Beboergruppen spgrger om
Kulturministeren kan kontakte
Svendborgs borgmester for at
sikre, at beslutninger om
havnekvarteret tager hensyn til
UNESCO's globale plan og
bevarer omradets autentiske
kulturhistorie.

37.7

Brevet spgrger til om
politikerne vil lytte til den
lokale modstand og om det er
muligt at pavirke beslutningen,
da beboerne frygter, at
politikernes flertal vil presse
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beslutningen igennem trods
massiv lokal modstand.

Hgringsbidragets indhold Administrationens bemaerkninger Forslag til videre proces:
Administrationen anbefaler at | forbindelse med beslutning om offentligggrelse af | § 9.19 andres fra: Karakter og
tilfgje en bestemmelse om forslag til Lokalplan 689 Blandet bolig- og Bebyggelsens terraen/plint skal udtryk
plintens udtryk mod erhvervsomrade pa Kullinggade 29, blev forslag til nedtrappes indenfor overgangszonen -
havnebassinet i delomrade B. lokalplan 689 godkendt med fglgende aendringer felt 1 pa kortbilag 4 - med en haeldning pa

efter gnske fra bygherre: maksimalt 75 grader.

Overgangszonen skal beplantes og/eller
e Hvis vejadgang B ikke kan realiseres, anvendes udfgres som trappesering i fast materiale.
alternativt vejadgang A. Sdfremt vejadgang A

ikke kan realiseres, anlaegges en ny til:
adgangsgivende vej C (jf. bilag 4., Bebyggelsens terraen/plint skal afsluttes
a&ndringsgnske 3.1 og kortbilag 5) indenfor overgangszonen - felt 1 pa

e atetablering af en vendeplads udgdr (jf. bilag 4, | kortbilag 4 - med en heeldning pa
aendringsgnske 3.2) maksimalt 75 grader.

e at der tillades en haeldning pa plint ved Overgangszonen skal beklaedes i fast
promenade pd mindst 15 grader (jf. bilag 4, materiale i form af tree og gives et
a&ndringsgnske 5.1) maritimt udtryk.

e gt der tillades dobbeltudnyttelse for 1/3 af Plinten kan nedtrappes og beplantes.
parkeringspladser pad terraen. For den gvrige del
gives mulighed for indbetaling til Noten tilfgjes:
parkeringsfond. (jf. bilag 4, delvis En plints afslutning skal gives et maritimt
imgdekommelse af aendringsgnske 3.3) udtryk og bekleedes med tree, med henblik

e at der tillades pdhaengte altaner pd @stsiden af | pd at modstd de barske forhold, som
boligerne paG Kullinggade for de dele af saltvand kan fordarsage, samtidig med at
bygningen, der er mindre end 11 m dybe (jf. plinten fremstdr mindre bastant og med
bilag 4, delvis imgdekommelse af et imgdekommende materiale, en rar
andringsgnske 4.1) taktil overflade, der er tilpasset omrddets

e punkt om ekspropriation fjernes fra maritime kultur. Overgangszonen kan
redeggrelsen (jf. bilag 4, eendringsgnske 2.1) udformes i et landskab med beplantning

der trapper ned.
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Administrationerne anbefaler pa baggrund heraf at
det overvejes hvilket udtryk en plint mod
promenade pa 75 grader skal gives, for at kunne
indpasses mod havnebassinet i et maritimt
kulturmiljg. Bygherrer gnsker mulighed for en
afslutning f.eks. i beton. Idet plinten kan gives en
hgjde pa 2 meter over eksisterende terraen og
forlgber umiddelbart ud til sti b langs
havnebassinet, anbefaler administrationen at
overfladen beklzedes med en mere sanselig og
felelig overflade, som tree. Det vurderes at trae
desuden er det materiale, der bedst kan tilpasses et
maritimt kulturmiljg.

Se ogsa hgringssvar 3.1
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